GINCO | HorizonTEs

( /JURIQUE

~—"

REGIMENTO INTERNO
CONDOMINIO GINCO ZURIQUE

INDICE

Capitulo I: Disposi¢des Gerais

Capitulo II: Dos Direitos

Capitulo III: Dos Deveres

Capitulo IV: Da Administra¢ao

Capitulo V: Do Uso das Areas Comuns e Areas Externas de Responsabilidade
Capitulo VI: Das Penalidades

Capitulo VII: Dos Procedimentos de Seguranga e Identificacao

Capitulo VIII: Dos Procedimentos de Rotina e Diérios

Capitulo IX: Normas de Convivéncia

Capitulo X: Normas de Publicidade

Capitulo XI: Veiculos, Velocidade nas Pistas e Gestao das Vias (Internas e de Acesso)
Capitulo XII: Dos Anexos

Capitulo XIII: Das Atualiza¢des das Normas de Uso e Servigos

Capitulo XIV: Das Disposi¢des Finais

1/67
REGIMENTO INTERNO - GINCO ZURIQUE_RO03



GINCO | HorizonTEs

( /JURIQUE

~—"

ZURIQUE INCORPORACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
59.145.200/0001-85, com sede a Avenida Miguel Sutil, N° 8.061, Sala MO01, Bairro
Duque de Caxias II, Cuiaba, Mato Grosso, cumprindo as disposi¢des contidas no Art. 32
da Lei n® 4.591/64, na qualidade de Construtora e Incorporadora, ¢ a GINCOAGAPE
EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 44.035.195/0001-80, com
sede a Avenida Miguel Sutil, N° 8.061, Bairro Duque de Caxias II, Cuiabd, Mato Grosso,
cumprindo as disposi¢oes contidas no Art. 32 da Lei n° 4.591/64, na qualidade de
Proprietaria do imoével, estabelecem o presente regulamento, ao qual se sujeitam e
submetem todos os condominos proprietarios, promitentes compradores, cessionarios ou
promitentes cessiondrios dos direitos pertinentes a aquisi¢do de unidades autdnomas no

CONDOMINIO GINCO ZURIQUE.

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - O presente Regimento Interno, doravante denominado simplesmente
"Regimento", disciplina as regras gerais de uso, convivéncia, seguranca ¢ administragao
das areas verdes, dreas comuns, parque ambiental privativo, areas esportivas, estares,
portarias, sistema vidrio interno e a respectiva via privada de acesso ao condominio.
Cuidara ainda da prote¢do ambiental, do programa de qualidade de vida e das demais

normas de coexisténcia social.

Paragrafo unico. O Regimento define as penalidades aplicdveis em caso de infracdo,
visando coibir comportamentos que prejudiquem o patrimdnio comum, O asseio, 0

conforto, a seguranga e a tranquilidade dos moradores.

Art. 2° - Este Regimento tem como finalidade normatizar a conduta de todos quantos
residem ou frequentam o CONDOMINIO GINCO ZURIQUE, doravante denominado
simplesmente "Condominio", complementando as disposi¢des da Lei n® 4.591, de 16 de

dezembro de 1964, do Cédigo Civil Brasileiro e da Convengdo Condominial.

Paragrafo unico. As disposi¢des aqui elencadas obedecem, supletivamente, a legislagao

federal, estadual e municipal vigentes.
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Art. 3° - As normas deste Regimento estendem-se e devem ser obrigatoriamente
observadas por proprietarios, inquilinos, possuidores a qualquer titulo, familiares,
hospedes, visitantes, convidados, prestadores de servigos e empregados do proprio

Condominio.

Art. 4° - Serdo considerados condominos, para efeitos deste Regimento: proprietarios,
coproprietarios, promitentes compradores, cessiondrios de direitos e possuidores em geral

das unidades autdbnomas, sejam pessoas fisicas ou juridicas.

Paragrafo unico. A transferéncia de titularidade ou posse no cadastro do condominio
exige a apresentacdo de copia do Instrumento Particular de Compra e Venda, Escritura

Publica ou Contrato de Locacao.

Art. 5° - Herdeiros e sucessores sub-rogam-se automaticamente em todas as obrigagdes

estabelecidas neste Regimento.

CAPITULO II - DOS DIREITOS
Art. 6° - Aos condominos sao assegurados os direitos de:

I - Usar, gozar, fruir e dispor de sua unidade autobnoma como melhor lhe convier, desde
que ndo prejudique a seguranca, a saide, o sossego, os bons costumes € a boa ordem

coletiva, respeitada a destinacdo exclusivamente residencial do imovel;

IT - Utilizar as coisas comuns, as areas de lazer e o parque ambiental privativo de acordo
com suas destinacdes especificas, contanto que ndo exclua ou dificulte o uso pelos demais

conddminos, respeitando as restri¢des deste Regimento e da Convencao;

III - Participar das atividades esportivas, sociais, recreativas e culturais promovidas pela

administracao do Condominio;

IV - O condomino serd pessoalmente responsavel pela conduta de seus dependentes,

hoéspedes, convidados, empregados e prestadores de servigos, respondendo civil e
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financeiramente por quaisquer infracdes ou danos causados por estes nas areas comuns

ou no patrimonio de terceiros.

CAPITULO III - DOS DEVERES

Art. 7° - Sao deveres dos condominos, ocupantes, visitantes e prestadores de servigos

dentro dos limites do empreendimento:
I - Cumprir e fazer cumprir rigorosamente as normas deste Regimento e da Convengao;

IT - Tratar com urbanidade e respeito os empregados do Condominio, sendo
expressamente proibido aplicar ordens diretas de servico a eles. Quaisquer solicitagdes
ou reclamagdes devem ser dirigidas ao Sindico ou a geréncia administrativa; (Multa “A”

— Com adverténcia prévia).

IIT - Nao estender, pendurar ou expor roupas, calcados, tapetes, varais, faixas
comemorativas ou placas de venda e aluguel em muretas, balcdes, janelas, sacadas ou
qualquer local da unidade autonoma que seja visivel do exterior; (Multa “A” — Com

adverténcia prévia).

IV - Nao obstruir com objetos de qualquer natureza as calgadas, vias ptblicas internas ou

quaisquer areas comuns do Condominio; (Multa “A” — Com adverténcia prévia).

V - Nao permitir jogos infantis e praticas esportivas fora das areas especificamente

destinadas a esses fins; (Multa “A” — Com adverténcia prévia).

VI - Permitir o transito de bicicletas, skates, patins e patinetes nas vias internas apenas
para criancas acima de 12 anos. Menores desta idade deverdo estar obrigatoriamente

acompanhados por um responsavel;

VII - Trafegar nas vias internas ¢ na via privada de acesso com velocidade moderada,
respeitando rigorosamente a sinalizacao local e as normas do Codigo de Transito

Brasileiro; (Multa “A” — Sem adverténcia prévia).
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VIII - Nao estacionar veiculos de qualquer porte (inclusive motocicletas e bicicletas)
sobre calcadas, areas verdes, rotatorias ou locais nao demarcados, sendo terminantemente
proibido permitir que menores de idade manobrem veiculos nas dependéncias do

condominio; (Multa “A” — Sem adverténcia prévia).

IX - Utilizar a buzina exclusivamente em emergéncias ou risco iminente, de modo a nao

incomodar os demais condominos; (Multa “A” — Com adverténcia prévia).

X - Nao estacionar nas vias publicas internas, calgadas ou estacionamentos coletivos do
empreendimento: trailers, carretas, reboques, semirreboques, barcos ou lanchas. Todos os
veiculos acessorios e de recreagdo devem ser guardados exclusivamente nos limites

privativos de suas respectivas garagens; (Multa “B” — Sem adverténcia prévia).

XI - Nao langar papéis, bitucas de cigarro, lixo ou liquidos de qualquer natureza nas vias,
areas comuns ou em lotes ndo edificados. Todo o lixo deve ser devidamente
acondicionado e colocado nos locais e horarios determinados pela administragao; (Multa

“A” — Com adverténcia prévia).

XII - Nao depositar moveis usados, entulhos de obras ou restos de podas nas vias publicas
ou areas comuns. O descarte desses materiais deve ser feito de forma particular pelo
condomino através de contéineres/cagambas apropriados; (Multa “A” — Com adverténcia

prévia).

XIII - Nao pisar, brincar, alterar o paisagismo ou remover plantas e mudas dos jardins

comuns do condominio; (Multa “A” — Com adverténcia prévia).

XIV - Nao afixar cartazes, panfletos ou anuncios nas areas comuns, postes e
equipamentos de lazer, salvo com autoriza¢do expressa da administragao; (Multa “A” —

Com adverténcia prévia).

XV - Fazer constar a obriga¢do de obediéncia a este Regimento em todos os contratos de
locagdo, alienagdo, comodato ou cessdo juridica da unidade autdbnoma, sob pena de

anulabilidade do negdcio.
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CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO

Art. 8° - A administragao do condominio sera exercida pela Zurique Incorporacgdes Ltda.
pelo periodo de até 04 (quatro) anos contados da entrega do empreendimento. Decorrido

este prazo, a gestdo operacional sera transferida ao Sindico eleito em Assembleia Geral.

§ 1° - A Incorporadora podera, a seu exclusivo critério, antecipar a entrega da gestao aos

condominos.

§ 2° - Na assembleia de instalacdo do empreendimento, a Incorporadora apresentara a
previsdo orgamentaria para as despesas de manuten¢ao, o plano de investimentos basico

e a proposta de rateio da taxa condominial.

§ 3° - Na mesma oportunidade, serdo apresentados os valores devidos para a utilizagao

privativa dos lounges gourmet ¢ Saldo de festas.

Art. 9° - Durante o periodo de gestdo da Incorporadora, sera realizada uma prestagdo de

contas anual perante a Assembleia Geral, englobando:

I - Demonstrativo financeiro detalhado de receitas, despesas e inadimpléncia;
IT - Relatério de gestao das atividades de manutengdo e seguranca;

IIT - Balango patrimonial e relatérios de conservacao das infraestruturas.

Art. 10 - Encerrada a gestao da Incorporadora, o Sindico sera eleito pela Assembleia Geral
por maioria simples dos presentes, para um mandato de 02 (dois) anos, permitida uma

reeleicdo consecutiva.

Art. 11 - Compete ao Sindico representar o condominio ativa e passivamente, cumprir e
fazer cumprir as normas legais, a Convencao, as Normas Construtivas e este Regimento,

bem como zelar pela conservacao ordinaria de todas as dependéncias comuns.

Art. 12 - O Conselho Administrativo sera composto por 07 (sete) membros efetivos

eleitos em Assembleia Geral, com mandato de 02 (dois) anos.
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Art. 13 - Compete ao Conselho Administrativo fiscalizar as contas da gestdo, emitir
pareceres sobre os balancetes anuais e assessorar o Sindico nas decisdes de interesse geral

do condominio.

Art. 14 - E dever institucional da administragdo do Condominio a execugao dos servigos
de zeladoria, manutencdo asfaltica, sinaliza¢do, limpeza e conserva¢do das seguintes

areas externas ao perimetro fechado:

I - A via privada de acesso pavimentada que interliga o empreendimento a malha vidria

urbana;
IT - A Praga Central localizada em frente a portaria principal do condominio;

III - As areas livres de uso publico (areas verdes) que forem urbanizadas, paisagisticas e

entregues pela incorporadora na referida rua de acesso do empreendimento.

Paragrafo tinico. Os custos decorrentes da manutengdo das areas descritas neste artigo
integrardo a previsao orcamentaria ordinaria do Condominio e serdo rateados entre todos

0s condominos.

CAPITULO V - DO USO DAS AREAS COMUNS E AREAS EXTERNAS DE
RESPONSABILIDADE

Art. 15 - As areas de lazer do GINCO ZURIQUE sao constituidas por:
I - Pista de cooper e ciclovia;

IT- 01 (uma) Portaria Social (Portal Zurique), com acessos automatizados, hall de entrada,

espaco delivery, bloco administrativo completo, sala de concierge e business center;

IIT - 01 (uma) Portaria de Servico com guarita de triagem, apoio a funciondrios e espago

pet wash;

IV - 03 (trés) Espagos Playground infantis;
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V - 01 (um) Espago Gourmet (Mirante dos Eventos) com saldo de festas, bar, banheiros,

cozinha de apoio e acesso independente;

VI- 01 (um) Espago Fitness (Studio Vitallis) com academia completa, salas de massagem

e avaliagdo, piscina semiolimpica com 02 raias e deck molhado;
VII - 01 (um) Espaco Smart Market (Emporio Zurique) automatizado;
VIII - 01 (uma) Capela Ecuménica (Capela do Bosque) integrada a um lago ornamental;

IX - 01 (um) Lounge Gourmet Lounge Berna Wine e 01 (um) Lounge Gourmet Lounge

Berna Steak, ambos equipados com churrasqueiras e areas externas privativas;

X - Estagoes de apoio, horta comunitaria (Campos Elisios), pomar (Vale dos Frutos),
Campo de Futebol Society (Arena Verde), Quadra Poliesportiva Coberta (Arena
Multisport), 02 Quadras de Ténis Cobertas (Grand Court) e 03 Quadras de Areia (Arena

Summer);
XI-01 (um) Pet Park (Bosque Pet) com divisdes por porte de animal;

XII - Parque Ambiental Privativo (Parque Zurique), de uso e frui¢do estritamente restritos

aos condominos.

Art. 16 - As areas de lazer e o Parque Ambiental Privativo sdo de uso exclusivo dos
condominos moradores e proprietarios de lotes, sendo expressamente proibida a cessao
desses espacos a terceiros nao condominos ou sua utilizagdo para fins politicos,
partidarios, religiosos confessionais, sindicais, comerciais ou festas de agremiagdes
externas. (Multa “F” - Sem adverténcia prévia, acumulada com suspensao do direito de

uso).

Art. 17 - E proibida qualquer modalidade de publicidade comercial ou propaganda
politica nas areas comuns e de lazer, exceto eventos institucionais promovidos pelo

proprio Condominio ou pela Incorporadora. (Multa “A” - Sem adverténcia prévia).
Art. 18 - Os equipamentos, mdveis e utensilios das dreas comuns sdo de uso estritamente
comunitario, sendo vedado o seu deslocamento para uso em unidades privativas ou obras
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particulares. Qualquer quebra ou dano material devera ser integralmente ressarcido pelo

condomino responsavel. (Multa “C” — Sem adverténcia prévia).

Art. 19 - E proibido o consumo de bebidas alcodlicas nas areas comuns de lazer,
permitindo-se tal pratica exclusivamente nos limites internos do Espaco Gourmet e dos

Lounges Gourmets quando reservados pelos condominos.

Art. 20 - O Parque Ambiental Privativo constitui area de preservacao e lazer
contemplativo exclusivo do condominio, sendo terminantemente proibida a pratica de
caga, pesca, coleta de espécimes da flora, descarte de residuos ou qualquer ato que
deponha contra o equilibrio ecoldgico do local, conforme normas especificas do Anexo

XIX.

CAPITULO VI - DAS PENALIDADES

Art. 21 - O condémino que violar as disposi¢gdes deste Regimento sujeitar-se-a as multas
estipuladas ao final de cada artigo ou inciso, calculadas com base nos critérios

estabelecidos na tabela do Art. 24.
Art. 22 - O descumprimento das normas sujeitara o infrator as seguintes sangoes:
I - Casos sujeitos a adverténcia prévia:

a) Na primeira infra¢do: aplicacdo de adverténcia por escrito, registrada em carater

reservado.

b) Na segunda ocorréncia sobre o mesmo fato: aplicagdo da multa fixada. Em caso de

reincidéncias subsequentes, o valor da multa sera cobrado em dobro.
II - Casos ndo sujeitos a adverténcia prévia (infragao imediata):

a) Aplicagdo direta da multa correspondente na primeira ocorréncia, por escrito, sem

prejuizo da obrigacao de reparagdo civil dos danos gerados.

b) Reincidéncia no mesmo fato: aplicacao da multa com valor dobrado.
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IIT - Suspensao do direito de uso das areas comuns de lazer por periodo de até 12 (doze)

meses, aplicada pelo Conselho Administrativo em razao da gravidade da conduta.

IV - Majoragdo: A partir da quarta reincidéncia especifica, a multa (ja dobrada) podera
receber um acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) a critério do Conselho

Administrativo.

Art. 23 - As multas serdo aplicadas pelo Conselho Administrativo e incluidas no boleto
da cota condominial subsequente. O pagamento da penalidade ndo exime o infrator do

dever de reparar integralmente os danos materiais causados.

Art. 24 - Os valores das multas estao catalogados por gravidade de acordo com a seguinte

tabela referencial:

Tipo Valor

20% (vinte por cento) do valor da cota de um lote minimo — 486,08 m?

30% (trinta por cento) do valor da cota de um lote minimo — 486,08 m?

50% (cinquenta por cento) do valor da cota de um lote minimo — 486,08 m?

70% (setenta por cento) do valor da cota de um lote minimo — 486,08 m?

A
B
C 40% (quarenta por cento) do valor da cota de um lote minimo — 486,08 m?
D
E
F

100% (cem por cento) do valor da cota de um lote minimo — 486,08 m?

Art. 25 - O conddémino podera interpor recurso escrito fundamentado ao Conselho
Consultivo no prazo preclusivo de 05 (cinco) dias corridos a contar do recebimento da

notificacdo da multa.
§ 1° - O recurso tempestivo tera efeito suspensivo até a deliberagdo final do Conselho.

§ 2° - Decorrido o prazo sem manifestacdo, a penalidade seré considerada definitivamente

aceita e exigivel, ndo cabendo discussdes administrativas posteriores.
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CAPITULO VII - DOS PROCEDIMENTOS DE SEGURANCA E
IDENTIFICACAO

Art. 26 - A seguranca coletiva baseia-se no controle rigoroso de acessos (Portaria Social
e de Servigo), monitoramento eletrdnico por cdmeras 24 horas e vigilancia perimetral

interna e na via privada de acesso.

Art. 27 - Nenhuma pessoa estranha terd o ingresso liberado sem a prévia e expressa
autorizagdo do morador visitado. Pedintes, vendedores ambulantes e panfleteiros estao

proibidos de ingressar no condominio.

Art. 28 - Prestadores de servigo esporadicos ou fixos deverdo ser previamente cadastrados
pelo morador contratante por meio do aplicativo oficial do condominio, sendo obrigatoria

a apresentacao de documento oficial com foto para triagem na Portaria de Servigo.

Art. 29 - O acesso de entregadores de delivery ocorrerd exclusivamente até o espago
delivery da portaria principal. A entrada de entregadores no interior do condominio ¢

proibida, ressalvadas excegdes de grande porte previamente autorizadas pela geréncia.

Paragrafo tinico. As encomendas deixadas nos armarios/lockers da portaria devem ser

retiradas pelo morador no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas.

Art. 30 - Em caso de festas privadas com mais de 10 (dez) visitantes, o condomino
organizador deverd enviar a lista completa de convidados a portaria, via aplicativo, com

antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas.

Art. 31 - Visando garantir a privacidade, a intimidade e a seguranga dos condominos, fica
expressamente proibido o sobrevoo de Drones ou qualquer outra aeronave remotamente

pilotada (RPA) sobre os lotes residenciais privados e areas de lazer do condominio.

§ 1° - Excecdes serdo admitidas apenas para voos institucionais operados pela
administracdo (manuten¢ao ou seguranga) ou coberturas de eventos privados do
condominio ou da incorporadora previamente autorizadas pela geréncia, desde que

respeitada a legislacdo da ANAC e DECEA.
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§ 2° - O descumprimento sujeitard o infrator a aplicag¢do direta de Multa Tipo “F”, sem
prejuizo das sangdes civis e penais decorrentes da violagdo do direito a imagem e

privacidade.

Art. 32 - Em observancia a Lei Geral de Protecao de Dados (LGPD - Lei n°® 13.709/18),
o condominio fica autorizado a coletar, armazenar e tratar os dados biométricos, registros
de reconhecimento facial, imagens de circuito fechado de TV (CFTV) e documentos de
moradores e visitantes, com a finalidade exclusiva de controle de acesso e seguranca

patrimonial.

CAPITULO VIII - DOS PROCEDIMENTOS DE ROTINA DIARIOS
Coleta de lixo — Descarte de entulhos e sobras

Art. 33 - A coleta de lixo residencial sera realizada em dias e horarios estipulados pela
administragdo. E proibido expor o lixo fora das lixeiras padronizadas ou em horarios

divergentes do cronograma. (Multa “A” — Com adverténcia prévia).

§ 1° - E obrigatéria a utilizagdo de coletores de padrio indicado pela administragdo do

Condominio para o descarte do lixo residencial. (Multa “B” — Com adverténcia prévia).

§ 2° - O lixo devera ser acondicionado em embalagem propria e resistente, e depositado
nos coletores apropriados e padronizados pelo Condominio. (Multa “A” — Com

adverténcia prévia).

§ 3° - O Condominio ndo recolhera como lixo: moveis usados, entulhos, sobras de
reformas (madeira, concreto, tijolos, carpetes etc.), restos de materiais de construcao e
objetos similares, devendo tais itens serem descartados utilizando-se contéineres

apropriados.

§ 4° - Fica obrigado o condomino a retirar o entulho e sobras de obras e reformas de sua

unidade para fora das dependéncias do Condominio.
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§ 5° - Caso o condomino nao obedeca ao disposto nos paragrafos anteriores, vindo a
depositar os materiais na via interna ou areas comuns, devera ser advertido para promover
a retirada em 1 (um) dia 1til; decorrido o prazo, a retirada sera feita pela Administragao
e cobrada na cota condominial acrescida de multa. (Multa “E” — Se a adverténcia prévia

ndo for cumprida).

§ 6° - E proibida a permanéncia de cagambas de entulho estacionadas na via interna ou
na via privada de acesso. As cacambas utilizadas em reformas ou limpezas devem ser
posicionadas obrigatoriamente dentro dos limites de recuo do lote privativo do
conddmino responsavel. (Multa “A” — Sem adverténcia prévia, cumulada com custos de

remocao compulsoria se houver obstrugao do trafego).

Art. 34 - Atentando para a prote¢do e o cuidado com o meio ambiente, o Conselho
Administrativo implantard, assim que possivel, a coleta seletiva do Condominio,

normatizada em anexo proprio que deverd ser incorporado ao presente Regimento.
Mudancas

Art. 35 - O condomino deverd comunicar, por escrito, & administragdo do Condominio,
com antecedéncia minima de 2 (dois) dias uteis, a entrada e saida de mudanca, cumprindo

e observando o que segue:

I - As mudancas poderdo ser efetuadas nos dias tuteis, das 07:00 as 18:00 horas e aos
sabados das 07:00 as 12:00 horas, ficando proibida a realizagao de mudanca aos domingos

e feriados.

IT - Antes da mudanca, o conddomino devera atualizar os dados cadastrais junto a

administragdo do Condominio.

a) O conddomino, novo proprietdrio ou possuidor, deverd apresentar documentagao
comprobatoria da locagdo, alienacdao ou transmissao de posse da unidade autdbnoma, no

ato da solicitacdo de autorizacdo da mudanca.

b) A mudanga sera efetuada apos o término de obra e dependerd de prévio termo de

liberacao do Departamento de Engenharia e Fiscalizacdo do Condominio, obedecendo ao
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disposto no Regulamento de Normas Construtivas e Urbanisticas e ao cumprimento das

normas implantadas pela Diretoria Executiva.
Reformas e trabalho de jardinagem

Art. 36 - A reforma na unidade autdbnoma ja edificada devera obedecer ao que estabelece
o REGULAMENTO DE NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS para as

obras em edificacdo no que se refere aos dias e horarios permitidos.

Art. 37 - Os trabalhos de reformas e jardinagem, por terceiros especializados,

especialmente aqueles que causem barulho, s6 serdo permitidos nos seguintes dias e

horérios:
Dia da semana Horario
Segunda a sexta-feira | 7h00 as 12h00 e das 14h00 a 18h00
Sabado 7h00 as 12h00

Paragrafo Gnico. Aos domingos e feriados sdo proibidos os trabalhos de reformas e
jardinagem por terceiros especializados, sob pena de multa. (Multa “A” — Sem

adverténcia prévia).
Manutenc¢ao

Art. 38 - Os servicos de limpeza e rogagem dos lotes serdo executados pela administracao

do Condominio regularmente, excluindo a remogao de entulhos provenientes de obras.

Art. 39 - Caberd a administragdo do Condominio providenciar conserto, reparo ou a
substituicdo de qualquer peca, aparelho ou objeto de uso comum que tenha sido
danificado pelo morador, parente e/ou visitante, que ndo tenha sido reparado pelo mesmo,

encarregando-se ainda de efetuar as medidas de ressarcimento cabiveis.

Art. 40 - A retirada de arvores das unidades autbnomas nao edificadas dependera de laudo

e prévia e formal autorizagdo do condémino proprietario.
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CAPITULO IX - NORMAS DE CONVIVENCIA
Atrt. 41 - E proibido fumar nas 4reas comuns fechadas do condominio.

Art. 42 - Fica instituido o horario de sossego e siléncio residencial entre as 22:00 e as
07:00 horas do dia seguinte. Ruidos excessivos, algazarras ou som alto que perturbem o

sossego alheio dentro deste intervalo serdo passiveis de puni¢do imediata.

Art. 43 - E proibido realizar obras ou reparos que causem barulho durante os horarios de

descanso, salvo em casos de emergéncia.

Art. 44 - Os animais de estimagdo devem circular pelas dreas comuns obrigatoriamente
utilizando coleira e guia, sob conducdo de pessoa com idade e for¢ca adequadas para o
controle do animal. Os condutores sdo obrigados a recolher imediatamente os dejetos

deixados pelos pets nas calgadas ou areas verdes, sob os critérios do Anexo II.

CAPITULO X - NORMAS DE PUBLICIDADE

Art. 45 - E proibida a veicula¢io de qualquer tipo de publicidade ou propaganda nas areas
comuns do condominio, exceto as que atendam aos interesses coletivos, sendo veiculadas

exclusivamente pela administracao ou mediante sua autorizagdo prévia.

§ 1° - Serao permitidas informagdes oficiais de interesse comunitario, encaminhadas
exclusivamente pelas concessiondrias, 6rgaos publicos, administragdo do condominio ou

pela Incorporadora.

§ 2° - Sdo proibidos letreiros, banners, placas de "Vende-se" ou "Aluga-se" nas fachadas
das residéncias ou nos lotes. A divulgacdo de imdveis disponiveis para comercializagao
sera permitida exclusivamente nos murais digitais ou fisicos da administragdo. (Multa

“A” — Com adverténcia prévia).

§ 3° - As execugdes de filmagens para fins comerciais e de publicidade poderdo ser

realizadas desde que previamente autorizadas pelo Sindico e agendadas com a
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administracdo do condominio, e desde que ndo ultrapassem os limites da propriedade

privada de cada condomino.

Art. 46 - A fixagdo de placas, banners, cartazes ou qualquer outro tipo de material
publicitario nas areas comuns s6 poderd ser feita nos locais expressamente designados

pela administragdo do condominio.

Art. 47 - Nao ¢ permitida a distribuicdo de panfletos ou materiais promocionais
diretamente nas caixas de correio, portas ou veiculos estacionados nas areas comuns,

exceto quando autorizado pela administragdo do condominio.

Art. 48 - Em eventos promovidos pelo condominio, a veiculagcdo de publicidade de
patrocinadores serd permitida desde que previamente acordada com a administragio e

dentro dos limites estabelecidos para ndo interferir no bem-estar dos condominos.

Art. 49 - O descumprimento das normas de publicidade sujeitara o infrator as penalidades

previstas no Capitulo VI deste Regimento Interno.

CAPITULO XI - VEICULOS, VELOCIDADE NAS PISTAS E GESTAO DAS
VIAS (INTERNAS E DE ACESSO)

Art. 50 - Todas as normas do CODIGO DE TRANSITO BRASILEIRO se aplicam e serdio

exigidas dentro do Condominio.

Art. 51 - E expressamente proibida a condugio de quaisquer tipos de veiculos
automotores por pessoas nao habilitadas ou menores de idade nas vias internas e na rua
privada de acesso, independentemente de estarem sob a supervisao de adultos. (Multa “F”

— Sem adverténcia prévia).

Art. 52 - A velocidade méaxima permitida nas vias internas do Condominio € na via
privada de acesso € de 30 km/h (trinta quilometros por hora) para qualquer espécie de

veiculo automotor. (Multa “E” — Com adverténcia prévia).
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Art. 53 - Nas areas comuns ¢ de lazer, todos os veiculos automotores deverdo ser
estacionados exclusivamente nos locais apropriados. (Multa “A” — Sem adverténcia

prévia).

Art. 54 - Os veiculos de carga destinados a entrega de mercadorias de qualquer natureza,
remog¢ao de entulhos, méaquinas e quaisquer outros que transitam nas vias internas do
Condominio terdo acesso garantido a residéncia ou obra, nos horarios determinados,

desde que observadas as seguintes normas e restrigdes:

I - Sera obrigatoria a identificagdo do condutor do veiculo na portaria, além da
confirmagdo da destinacdo da mercadoria e propriedade, conforme as normas

estabelecidas pelo Condominio para esse fim;
II - E proibida a entrada de caminhdes que possuam mais de 03 (trés) eixos;

III - Os referidos veiculos ndo poderdo ficar estacionados nas ruas ou vias internas do

Condominio por tempo superior ao estritamente suficiente para carga e descarga.

Art. 55 - Os danos pessoais ou materiais causados a terceiros ou ao Condominio pelos
veiculos em razao de manobras ou da circulagdo dos mesmos sdao de exclusiva

responsabilidade civel e penal dos seus condutores e dos proprietarios.

Art. 56 - E proibido o uso de buzinas nas vias internas do condominio, exceto em casos

de emergéncia.

Art. 57 - Os veiculos devem ser estacionados exclusivamente nas vagas destinadas para
tal finalidade, observando-se a sinalizacdo e as normas internas do Condominio. E
terminantemente proibido estacionar em areas destinadas a acessos de pedestres ou
veiculos, entradas de garagens de terceiros, areas de lazer, areas verdes, pistas de

caminhada ou ciclovias e demais locais nao autorizados pela administracao.

Paragrafo unico. O descumprimento do disposto neste artigo sujeitara o infrator as
penalidades previstas nesta Convengdo, inclusive a aplicagdo de multa,
independentemente da imediata remocao do veiculo por meios adequados, as expensas
do condomino responsavel.
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Art. 58 - E proibido o estacionamento de veiculos de grande porte, como caminhdes e
onibus, nas areas comuns do condominio, exceto para carga e descarga, mediante

autorizagdo prévia da administragao.

Art. 59 - O uso de bicicletas, patinetes e similares ¢ permitido nas vias internas, desde que

respeitem as normas de transito e a seguranca dos pedestres.

Art. 60 - Os condominos sdo responsaveis por informar seus visitantes e prestadores de

servigo sobre as normas de transito e estacionamento dentro do condominio.

Art. 61 - A via que conecta a portaria a malha viaria urbana do municipio, por se tratar de
uma extensdo privada de propriedade e acesso exclusivo do empreendimento, recebera
fiscalizagdo interna da equipe de seguranca. Aplicam-se a ela todas as penalidades por

excesso de velocidade e direcao perigosa previstas neste Regimento.
Instalacao de Carregadores para Veiculos Elétricos

Art. 62 - E permitida a instalagdo de ponto de recarga para veiculos elétricos no interior

das unidades residenciais, desde que observadas as seguintes condicdes:

I — A instalagdo deverd ser conectada exclusivamente ao quadro elétrico da unidade,
sendo vedada a utilizacdo da rede elétrica das areas comuns do condominio, salvo

autorizacao expressa em assembleia geral;

IT — A execugdo dos servigos devera ser realizada por profissional legalmente habilitado,

com emissdo de ART ou RRT e obediéncia as normas técnicas vigentes, especialmente:
a) ABNT NBR 5410:2004 — Instalagoes Elétricas de Baixa Tensao;

b) ABNT NBR 17019:2022 — Infraestrutura para recarga de veiculos elétricos;

¢) ABNT NBR IEC 61851 — Sistemas de carregamento condutivo para veiculos elétricos.

IIT — O circuito destinado ao carregador devera ser exclusivo, devidamente identificado
no quadro de distribui¢ao, com protecao individual (disjuntor, DR e DPS), conforme

dimensionamento técnico adequado a carga;
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IV — O equipamento instalado deverd possuir certificacio do INMETRO, e

preferencialmente utilizar plugue tipo 2 (padrao nacional);

V — A instalacdo ndo poderd causar sobrecarga na rede elétrica da unidade, ruidos

excessivos ou qualquer forma de risco ou incomodo a terceiros;

VI — A critério da administragdo condominial, podera ser exigida a apresentagdo de

projeto elétrico simplificado ou laudo técnico para registro e controle.

Paragrafo unico — O descumprimento das disposi¢des acima sujeitara o condomino as
sancdes previstas neste regulamento e demais normas do condominio, podendo ser
determinada a desativag¢do imediata do equipamento, caso ofereca risco a seguranca das

pessoas ou das edificacdes.

CAPITULO XII - DOS ANEXOS

Art. 63 - Em face das suas particularidades, complexidades e necessidades de atualizacao
e adequacdo, as normas do sistema de seguranca e vigilancia, normas de utilizagdo de

todos os espacos de lazer € normas de criagdo de animais constardo em anexos.

Art. 64 - Os seguintes anexos, em todos seus efeitos e para todas as finalidades, sdo partes

integrantes deste Regimento:

Anexo I — Sistema de Seguranga e Vigilancia;

Anexo II — Da criagdo de animais e aves e da condu¢ao nas areas comuns;
Anexo III — Normas para a utilizagdo do Espaco Gourmet;

Anexo IV — Normas para a utilizacao do Espago de eventos ao ar livre;

Anexo V — Normas para a utilizagdo das Quadras de Ténis, Quadra Poliesportiva e

Quadras de areia;
Anexo VI — Normas para a utilizacdo do campo de Futebol,
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Anexo VII — Normas para a utilizagdo do Playground;

Anexo VIII — Normas para utiliza¢do da Pista de Cooper e Ciclovia;

Anexo IX — Normas para o uso do Lounge Gourmet;

Anexo X — Normas para a utilizacdo do Espaco Fitness e Piscina esportiva;
Anexo XI — Normas de uso para utilizagdo da Capela Ecuménica;

Anexo XII — Normas de uso para utilizagdo do Business Center;

Anexo XIII — Normas de uso para utilizagao do Pet Wash;

Anexo XIV — Normas de uso para utilizagdo do Smart Market (Emporio Zurique);
Anexo XV — Normas de uso para utilizagdo da Horta e Pomar;

Anexo XVI — Normas de uso para utiliza¢ao das edifica¢des de apoio;

Anexo XVII — Normas dos servigos oferecidos pelo Ginco Zurique;

Anexo XVIII — Normas para o uso dos carregamentos elétricos para veiculos;

Anexo XIX — Normas para utilizagdo do Parque Ambiental Privativo.

CAPITULO XIII - DAS ATUALIZACOES DAS NORMAS DE USO E
SERVICOS

Art. 65 - Até a conclusao total das obras e da implantagdo integral da infraestrutura do
empreendimento, a construtora ou incorporadora tera a prerrogativa de atualizar,
complementar ou revisar as normas relativas ao uso das areas comuns, a operagdo dos
servicos internos, a utilizacdo de aplicativos institucionais e aos procedimentos de

funcionamento das estruturas do condominio.
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§ 1° - Essas atualizagdes terdo validade imediata apos sua publicacdo no site oficial da
incorporadora, sendo dispensada a convocacdo de assembleia condominial para sua

aprovagao.

§ 2° - Tal prerrogativa tem por finalidade assegurar a adequada gestdo operacional, a
compatibilidade tecnologica, a seguranca dos usuarios e a correta funcionalidade dos

sistemas implantados durante o periodo de implantacao e transi¢ao do empreendimento.

CAPITULO XIV - DISPOSICOES FINAIS

Art. 66 - As normas e procedimentos contidas neste Regimento e em todos os seus anexos
retratam as necessidades de regulamentacdo existentes por ocasido de sua elaboracao,
podendo, no entanto, serem modificadas ou acrescidas a qualquer momento pelo
Conselho Administrativo em conjunto com o Conselho Consultivo, desde que novos fatos

ou necessidades as recomendem.

Art. 67 - DA SUSPENSAO DO USO — Sem prejuizo das multas previstas nos artigos do
Regimento, anexos e demais sang¢des contidas na Convengdo, considerando a
desobediéncia as normas e a gravidade da infracdo, o Conselho Administrativo podera
aplicar ao condomino infrator a suspensao da utilizagdo do espago, ficando a critério do

mesmo a delimitagdo do prazo de suspensdo, que ndo podera ser superior a 6 (seis) meses.

Art. 68 - Os casos omissos serdo avaliados e deliberados pelo Conselho Administrativo

em conjunto com o Conselho Consultivo, ou Assembleia especifica para tal fim.

Art. 69 - Qualquer reclamacdo ou sugestdo deverd ser dirigida a administragdo do

Condominio por escrito ou langada no livro de ocorréncias, disponivel na Portaria.

Art. 70 - Em nenhuma hipoétese sera aceita a alegacdo de desconhecimento das normas

estabelecidas neste Regimento e anexos, pelo condémino.

Art. 71 - Os casos omissos neste Regimento Interno serdo resolvidos pela Assembleia

Geral, conforme a legislagao vigente e a Convencao de Condominio.
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Art. 72 - Todas as questdes oriundas do presente Regimento poderdo, a critério do
Conselho Administrativo, ser resolvidas de forma definitiva via juizo arbitral, conforme

os preceitos ditados pela Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996.

Cuiab4, 24 de agosto de 2026.

Assinado de forma digital por

JULIANA ELIAS DIOGO  jyLIANA ELIAS DIOGO

IPPOLITO:00876142358 IPPOLITO:00876142358
Dados: 2026.08.24 17:50:25 -04'00'

ZURIQUE INCORPORACOES LTDA.

59.145.200/0001-85
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ANEXO I - SISTEMA DE SEGURANCA E VIGILANCIA

Art. 1° - A Administracdo do Condominio definird e implantaré a rotina operacional de

seguranga e vigilancia, que abrange:

§ 1° - A vigilancia perimetral interna, das areas comuns e da via privada de acesso

pavimentada.

§ 2° - Portaria Social com controle automatizado e biométrico de acesso para condominos

e moradores.

§ 3° - Portaria de Servico com triagem rigorosa para visitantes, convidados, prestadores

de servigos, fornecedores ¢ funcionarios de obras.

Art. 2° - A contratacdo de empresa terceirizada de seguranga ou o uso de equipe propria
visa a prevengdao € monitoramento, nao implicando em responsabilidade civil do
Condominio por furtos, roubos, danos materiais ou sinistros causados por terceiros, caso

fortuito ou forga maior.

Art. 3° - E dever do conddomino manter o cadastro de sua unidade autonoma (moradores,
dependentes, funcionarios particulares e veiculos) permanentemente atualizado junto a

administracao.

Art. 4° - Os veiculos devidamente cadastrados terdo acesso liberado pelas cancelas

automaticas.

Paragrafo unico. Para garantir a seguranga coletiva, os condominos devem reduzir a
velocidade ao aproximar-se das cancelas e passar lentamente, permitindo a equipe de

vigilancia a identifica¢do visual dos ocupantes do veiculo.
Art. 5° - Dos Prestadores de Servigos ¢ Empregados:

§ 1° - Prestadores habituais ou empregados domésticos fixos devem ser cadastrados

previamente na administragao.
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§ 2° - Prestadores esporadicos terdo o acesso liberado apenas mediante autorizagdo

expressa do morador por meio do aplicativo oficial ou contato telefonico.

§ 3° - O condomino contratante ¢ corresponsavel pela conduta dos prestadores em suas
dependéncias, respondendo por eventuais danos causados por estes ao patrimonio comum

ou de terceiros.

§ 4° - A dispensa de qualquer prestador cadastrado deve ser comunicada por escrito ou

via aplicativo imediatamente a administracao para o bloqueio do acesso.

§ 5° - A perda ou extravio de cartdes ou tags de acesso deve ser comunicada de imediato,

aplicando-se taxa de emissdo de segunda via ao morador responsavel.

§ 6° - Cabera a Seguranga efetuar vistorias internas, fiscalizando a permanéncia irregular

de funcionarios.

Art. 6° - A administragdo podera vetar o ingresso ou determinar a retirada imediata de
qualquer prestador de servigo ou visitante que adote comportamento inadequado ou

descumpra as normas internas.

Art. 7° - Para fins de contratacdo de funcionarios organicos do Condominio, a
administracao realizard a checagem de antecedentes criminais nas esferas estadual e
federal. Recomenda-se que os conddminos adotem o mesmo procedimento de seguranca

ao contratarem seus funciondrios particulares.

Art. 8° - Todo prestador de servigo a pé passara pela guarita de pedestres da Portaria de
Servigo para identificacdo eletronica. Em veiculos de prestadores, apenas o motorista
passard pelas cancelas (apo6s vistoria visual), devendo os demais ocupantes realizar a

triagem a pé pela guarita.

Art. 9° - Visando resguardar o patrimonio coletivo, prevenir furtos e fiscalizar o porte de
armas, os veiculos de carga, caixas de ferramentas e pertences de prestadores de servigos
poderdo ser submetidos a revista respeitosa e moderada pela equipe de seguranga na

entrada e na saida do condominio.
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Art. 10 - A retirada de quaisquer materiais, ferramentas ou equipamentos de lotes em
obras por parte de prestadores exige autorizacao expressa, por escrito ou via aplicativo,

assinada pelo condomino proprietario ou responsavel técnico da obra.

Art. 11 - Fica expressamente proibido o ingresso de prestadores de servigo, entregadores
ou funcionarios portando bebidas alcodlicas, entorpecentes ou armas de qualquer espécie

(branca ou de fogo), bem como em visivel estado de embriaguez ou alteracao psiquica.

Art. 12 - Em observancia a Lei Geral de Protecao de Dados (LGPD - Lei n°® 13.709/18),
o condominio fica autorizado a coletar, armazenar e tratar os dados biométricos, registros
de reconhecimento facial, imagens de circuito fechado de TV (CFTV) e documentos de
moradores e visitantes, com a finalidade exclusiva de controle de acesso e seguranca

patrimonial.

Art. 13 - Visando garantir a privacidade, a intimidade e a seguranga dos condominos, fica
expressamente proibido o sobrevoo de Drones ou qualquer outra aeronave remotamente

pilotada (RPA) sobre os lotes residenciais privados e areas de lazer do condominio.

§ 1° — Excecdes serdo admitidas apenas para voos institucionais operados pela
administracao (manutengao ou seguranga) ou coberturas de eventos privados previamente

autorizadas pela geréncia, desde que respeitada a legislacio da ANAC e DECEA.

§ 2° — O descumprimento sujeitara o infrator a aplicagdo direta de **Multa Tipo “F’**,
sem prejuizo das sangdes civis e penais decorrentes da violagdo do direito a imagem e

privacidade.
Sec¢do I — Da Seguranca Armada Privada dos Condominos

Art. 14 - O condomino que necessitar de escolta ou seguranca armada privada particular
operando dentro do condominio deverd, obrigatoriamente, registrar a empresa contratada

ou os profissionais autdbnomos junto a administragdo do condominio.

§ 1° — E exigido o fornecimento ¢ a atualizagdo constante das certiddes de antecedentes
criminais dos agentes, copia do registro de porte de arma de fogo vélido e o plano basico
de atuagdo no empreendimento.
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§ 2° — Fica terminantemente proibido o porte ostensivo de armas de fogo nas areas comuns
e de lazer do condominio. Os profissionais de seguranga privada particular deverdo atuar
de forma velada e discreta, ficando restritos ao perimetro do lote do morador protegido
ou no interior de seus veiculos em deslocamento. (Multa “F” — Sem adverténcia prévia,
aplicada imediatamente ao conddomino responsavel, com a expulsdo imediata do

profissional das dependéncias do condominio).
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ANEXO II — DA CRIACAO DE ANIMAIS E AVES E DA CONDUCAO NAS
AREAS COMUNS

Art. 1° — E exigido dos proprietarios de animais, bem como dos responsaveis pela sua
guarda, o exercicio da posse responsavel, observando-se os direitos dos demais

condominos, a boa convivéncia, as normas sanitarias ¢ o bem-estar coletivo.
Art. 2° — Da criagao ¢ restri¢oes:

I — E permitida exclusivamente a criagdo de animais domésticos habituados ao convivio

residencial;

IT — Os animais devem permanecer restritos aos limites da unidade residencial de seus

proprietarios;

IIT — Os condominos devem manter os cuidados necessarios com a higiene, seguranca e
controle de ruidos, respeitando rigorosamente o periodo de sossego e siléncio do
condominio estabelecido no Art. 42 do instrumento principal (compreendido entre 22h00

e 07h00).

Art. 3° — E terminantemente proibida a criacdo, permanéncia ou entrada no Condominio
de aves ou animais silvestres ou exoticos, considerados perigosos pela legislagdo vigente.

(Multa de natureza "C", aplicada ap6s adverténcia prévia).

Art. 4° — E obrigagcdo do conddomino manter o espaco destinado aos animais (viveiros,
canis ou quintais privativos) limpo, higienizado e livre de odores que comprometam o
conforto das unidades vizinhas. (Multa de natureza "B", aplicada apo6s adverténcia

prévia).
Art. 5° — Da condug¢do nas areas comuns:

I — E de responsabilidade exclusiva do condutor do animal a imediata remocio e

destinag¢do adequada de dejetos nas areas comuns, calgadas ou guias;
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IT — Os dejetos devem ser coletados em sacos plasticos e descartados em lixeiras

apropriadas, sendo vedado o abandono do residuo nas vias ou jardins;
IIT — Penalidade: Multa de natureza "B" (sem necessidade de adverténcia prévia).

Art. 6° — Caes de grande porte ou de ragas com histérico de guarda/agressividade devem
ser conduzidos nas areas comuns obrigatoriamente com coleira, guia curta de controle e
focinheira apropriada, independentemente do temperamento docil alegado pelo

proprietario. (Multa de natureza "B", aplicada apds adverténcia prévia).

Art. 7° — Para a utilizagdo das 4areas destinadas ao lazer e cuidado dos animais,
especificamente o Pet Parque (Bosque Pet) e o Pet Wash Center, torna-se obrigatério o
envio anual, via aplicativo do condominio, da carteira de vacinacdo atualizada do animal

de estimacao.

Paragrafo unico. A administragdo reserva-se o direito de bloquear eletronicamente o
agendamento desses espagos ou impedir o acesso do animal caso o cadastro de satide do

pet esteja desatualizado ou incompleto.

Art. 8°— O Pet Parque ¢ dividido em dois ambientes distintos: um destinado a animais de

pequeno e médio porte e outro destinado a animais de grande porte.

§ 1° - E obrigatério o uso do espago correspondente ao porte real do animal, sendo vedada
a entrada em area ndo correspondente, salvo em eventos integrativos promovidos pela

administragao.

§ 2° - Durante o uso do espago, os animais devem estar sob supervisdo constante de seus
responsaveis, nao sendo permitido deixd-los desacompanhados sob nenhuma

circunstancia.

§ 3° - Danos causados aos equipamentos ou infraestrutura do Pet Parque por uso
inadequado ou vandalismo serdo de responsabilidade financeira do condomino. (Multa

de natureza "B", apds adverténcia prévia, além do ressarcimento dos danos).
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ANEXO III - NORMAS PARA A UTILIZACAO DO ESPACO GOURMET

Art. 1° - O Espaco Gourmet destina-se exclusivamente para o uso de conddéminos e
eventos promovidos pelo Condominio, sendo expressamente proibida a cessdo para
terceiros ndo conddminos e a sua utilizagdo para encontros de ordem politica, partidaria
de qualquer natureza, religiosa, lucrativa, sindical, para festas de agremiagdes,
confraternizacdes de empresas, escolas, profissionais, mercantis, jogos considerados de
“azar” pela legislagdo vigente e demais casos assemelhados. Penalidade: Multa “F” - Sem

adverténcia prévia, podendo ser conjugada com suspensdo de uso.

Art. 2° - A cessdao do Espago Gourmet esta condicionada a disponibilidade para o dia

desejado, devendo ser feita a reserva e pagamento de taxa via aplicativo do condominio.

§ 1° - O conddémino anfitrido, requisitante do espaco, como responsavel pelos seus
convidados, devera obrigatoriamente estar presente no Condominio na data e horario
requisitados, para que o acesso dos convidados seja liberado, sendo imprescindivel a

presenca do conddomino requisitante no espaco durante toda a realizagdao do evento.

§ 2° - Enquanto a taxa de locagdo ndo for compensada, a reserva sera efetivada, ficando
o referido espago, durante este interim, sujeito a reserva por outro condomino, sem que
caiba ao Condominio qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos, perdas ou danos

de quaisquer naturezas.

§ 3° - O condomino requisitante devera obrigatoriamente enviar via aplicativo, no prazo
de até 2 (dois) dias tuteis anteriores ao inicio do evento, a relagdo completa de seus

convidados.

Art. 3° - Taxa de Limpeza e Conservagao: O condomino que utilizar o Espaco Gourmet
sujeitar-se-4 ao pagamento de taxa correspondente a 50% (cinquenta por cento) do valor
vigente da cota condominial de um lote padrdo (486,08 m?) a titulo de taxa de limpeza e

conservacao das dependéncias requisitadas.
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Art. 4° - Limite de Convidados: Para todo e qualquer evento realizado por condominos
no Espaco Gourmet, devera ser respeitado o numero limite maximo de convidados entre
criancas e adultos estipulado pelo Conselho Administrativo, e, caso seja realizado evento
com numero superior ao limite estabelecido, sujeitard o condomino que o promoveu a
multa. Penalidade: Multa “F” - Sem adverténcia prévia, podendo ser conjugada com

suspensao de uso.

Art. 5° - Preservagdo do Espago: E expressamente proibido remover adesivos, quadros,
placas ou quaisquer outros elementos e objetos fixados no ambiente, utilizar pregos,
buchas, parafusos, silicone e outros materiais que possam danificar a pintura ou o
acabamento na fixacdo de decoragdo ou outros elementos nas colunas, teto e demais

€Spacos.

Paragrafo inico. Todos os custos para reconstituir a pintura e acabamento original do
espaco danificado serdo cobrados do condomino que utilizou deste por ultimo, sem

prejuizo da multa cabivel. Penalidade: Multa “D” — Sem adverténcia prévia.

Art. 6° - O Condominio ndo se responsabiliza por qualquer material, itens locados,
produto, objeto decorativo, toalhas, talheres, objeto pessoal, alimentos, bebidas e
assemelhados que porventura venham a ser furtados, esquecidos ou simplesmente
deixados nos freezers (mesmo trancados), no espaco utilizado ou suas adjacéncias,
devendo todos os objetos, alimentos e outros itens serem retirados e levados ao final da

utilizacao do espaco.

Art. 7° - O condomino requisitante, obrigatoriamente, devera retirar todos os seus
utensilios, esvaziar o freezer e devolver a portaria social a chave do mesmo ao final da
utilizagao do espaco e, caso ndo atenda a esta instrugdo, ficard o condomino sujeito a

multa. Penalidade: Multa “E” — Sem adverténcia prévia.

Art. 8° - Todo convidado devera ser identificado na portaria do condominio; ndo sera

permitida a entrada de convidados que ndo portarem documento para identificagao.

§ 1° - O convidado s6 entrarda no Condominio e tera acesso ao Espago Gourmet apos a

chegada do condomino requisitante no Condominio.
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§ 2° - Seré exigida do convidado a apresentagdo de documento pessoal com foto na
portaria para que seu ingresso seja permitido e, na falta de documentos, o condémino

anfitrido sera consultado para que identifique pessoalmente o convidado na portaria.

§ 3° - Caso seja contratada alguma empresa especializada em servigos de recepcao, a
mesma s6 terd autonomia para liberar a entrada de convidados destinados a residéncia do

condomino anfitrido, agindo como preposto deste, na qualidade de prestador de servigos.

§ 4° - Para que a empresa possa realizar as suas atividades, o condomino tomador de
servicos devera encaminhar via aplicativo, citando nominalmente cada uma das pessoas
que desenvolverdo as atividades, com os respectivos documentos de identificagdo,
explicitando ainda a data do evento, o horario compreendido de trabalho e a atividade a
ser desenvolvida, com a antecedéncia minima de 2 (dois) dias uteis anteriores ao inicio

do evento.

§ 5° - Em qualquer circunstancia, a partir do momento em que o condomino anfitrido
registrar junto a administracdo a lista de seus convidados, assume formalmente a
corresponsabilidade pela conduta dos convidados, incluindo eventuais danos ao

patrimonio comum e individual, eventualmente originados pelos mesmos.

Paragrafo unico. O condomino requisitante do Espago Gourmet € responsavel pela
manutencdo do respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social no decorrer
do seu evento, comprometendo-se, na medida do possivel, a reprimir abusos e excessos e
a afastar pessoas cuja presenga seja considerada inconveniente, podendo para tanto, se

necessario, contar com o auxilio dos vigilantes do Condominio.

Art. 9° - O conddémino requisitante tem o prazo de até as 11:00 horas da manha do dia
seguinte ao evento para, juntamente com o empregado do condominio, efetuar uma

vistoria das areas utilizadas.

§ 1° - Nao efetuando o conddmino a vistoria, ¢ tendo ocorrido danos materiais, o
funcionario do condominio langard no anexo do termo de responsabilidade a descrig¢do

dos eventuais danos e prejuizos ocorridos no espago durante a utilizagao.
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§ 2° - Apurados os danos materiais, todos os custos para reposicao, substituicdo ou
reconstituicdo dos itens danificados serdo arcados pelo conddmino requisitante, ou

cobrados deste, caso ocorra a hipdtese prevista no § 4° abaixo.

§ 3° - Apds o recebimento da notificagdo, o condomino devera repor os itens danificados
ou providenciar o conserto dos danos em 7 (sete) dias uteis ao Condominio, conforme
marca, qualidade e especificagdes idénticas ao bem anterior danificado, sendo tais
particularidades indicadas pela administracdo do condominio, que podera a seu critério
negar o recebimento de bens e servigos que nao estejam adequados aos critérios aqui

elencados.

§ 4° - Nao cumprindo o condémino o prazo especificado no paragrafo anterior, a
administracdo do condominio tomara as medidas cabiveis para reparar os danos, o que
sera feito através de precos cotados entre firmas ou pessoas fisicas habilitadas a execugao
dos servicos de reparo, ou habilitadas ao fornecimento e reposi¢do dos materiais, itens e
equipamentos danificados, obedecendo aos critérios estabelecidos no § 3°, sem prejuizo
da multa cabivel, sendo este notificado formalmente sobre os danos. Penalidade: Multa

“E” — Sem adverténcia prévia.

§ 5° - Na hipoétese de o Condominio ter que reparar o dano, como previsto no paragrafo
anterior, cabera recurso ao Conselho Consultivo no prazo tempestivo de 05 (cinco) dias
corridos da notificacdo da cobranga, caso o condomino nao concorde com os valores
cobrados; decorrido o prazo, os recursos serdo considerados intempestivos, nao podendo

ser mais objeto de discuss@o ou discordancia por parte do condomino.

§ 6° - O Condominio efetuara a cobranca dos danos e prejuizos inserindo o referido valor
no boleto da cota condominial, perdendo o condomino o direito de requisicao e utilizacao
de quaisquer dos espacos das areas de lazer e de uso comum até o efetivo pagamento dos

danos.

Art. 10 - O uso do Espago Gourmet ndo implica em circulagdo livre dos convidados pelo
Condominio, devendo o condomino requisitante dos espagos orientar seus convidados no

sentido de nao utilizarem outras areas de lazer e de uso comum do Condominio, ficando

32/67
REGIMENTO INTERNO - GINCO ZURIQUE_RO03



GINCO | HorizonTEs

( /JURIQUE

~—"

restritos a area do evento. Penalidade: Multa “A” - Caso a adverténcia oral ndo for acatada

de imediato.

Art. 11 - O horéario de uso dos espagos ¢ limitado até as 24:00 horas no periodo de segunda
a quinta-feira e nos domingos, e até as 02:00 horas as sextas-feiras e sabados. Para
festividades em que sejam utilizados aparelhos sonoros ou conjuntos musicais, estes
deverao ser usados com moderacao e unicamente até as 22:00. Penalidade: Multa “F” -
Caso a adverténcia oral nao for acatada de imediato, podera ser conjugada com suspensao

de uso.

Art. 12 - Obstrucdo das Areas de Circulagdo - E vedada a colocagdo, fora dos espagos
apropriados, de quaisquer objetos que impecam a livre circulacdo dos demais
condominos, tais como mesas, cadeiras, equipamentos de som, iluminagao, dentre outros
objetos assemelhados. Penalidade: Multa “C” - Caso a adverténcia oral nao for acatada

de imediato.

Art. 13 - E expressamente proibido o estacionamento de veiculos de qualquer porte,
incluindo motos, em cima dos gramados e jardins da area verde em torno do Espago

Gourmet. Penalidade: Multa “C” — Caso a adverténcia oral ndo for acatada de imediato.

Art. 14 - O Espaco Gourmet podera ser utilizado para atividades ludicas, de recreacao,

culturais e educacionais, autorizadas pelo Conselho Administrativo.

Art. 15 - Serd necessaria prévia autorizacdo do Conselho Administrativo para a
confirmacao dos pedidos de reserva e utilizagao do Espaco Gourmet para comemoragoes

particulares de condominos nas seguintes datas:
I - Véspera e dia de Natal,

II - Véspera e dia de Ano Novo;

III - Dias de Carnaval.

Art. 16 - E responsabilidade do Condominio a manuten¢do, conservacdo e outras
atividades necessarias para que o Espaco Gourmet possa satisfazer a contento os fins

especificos a que se destina.
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Art. 17 - Havendo equipamentos condicionadores de ar no recinto do Espaco Gourmet, a
administracdo do Condominio podera instituir a forma de cobranga e pagamento do

consumo pelo conddomino requisitante.

Art. 18 - O condomino requisitante ¢ responsavel pela manutengdo do respeito e das boas
normas de conduta e convivéncia social no decorrer do seu evento, comprometendo-se,
na medida do possivel, a reprimir abusos e excessos € a afastar pessoas cuja presenga seja
considerada inconveniente, podendo para tanto, se necessario, contar com o auxilio dos

vigilantes do Condominio.

Art. 19 - E obrigacao do condomino requisitante orientar seus convidados no sentido de
respeitarem todas as normas do Condominio, respondendo financeiramente por eventuais
prejuizos e pelas infragdes, ainda que cometidas por estes terceiros, sujeitando-se as

penalidades previstas.
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ANEXO IV - NORMAS PARA A UTILIZACAO DO ESPACO DE EVENTOS AO
AR LIVRE

Art. 1° - O Espaco de Eventos ao Ar Livre foi projetado para o uso em eventos abertos.

Art. 2° - O Espaco de Eventos ao Ar Livre tera a destinacao definida pela Administracao
do condominio, podendo ser transformado em espago de uso coletivo dos condominos,
como espaco para Feiras Gastrondmicas e diversas, ou destinar-se ao uso de condominos
para eventos proprios ou promovidos pelo Condominio. E expressamente proibida a
cessdo para terceiros ndo condominos e a sua utiliza¢do para encontros de ordem politica,
partidaria de qualquer natureza, religiosa, lucrativa, sindical, festas de agremiacdes,
confraternizagdes de empresas, escolas, profissionais, mercantis, jogos considerados de
“azar” pela legislagdo vigente e demais casos assemelhados. (Multa “F” - Sem

adverténcia prévia, podendo ser conjugada com suspensdo de uso).

Art. 3° - Serdo permitidos no Espaco de Eventos ao Ar Livre somente eventos
coordenados pela administragdo do condominio. As demais regras do Espaco de Eventos
ao Ar Livre serdo definidas pela administragdo do condominio assim que determinado o
seu real uso. Caso seja definido o uso como ambiente de festas e eventos, aplicam-se as

mesmas regras utilizadas no Espaco Gourmet.

Art. 4° - Eventos que gerem barulho excessivo, como festas com musica alta, devem ser
encerrados até as 22 horas. Qualquer evento que ultrapasse esse horario estara sujeito a
penalidades. (Multa “E” - Adverténcia prévia, podendo ser conjugada com suspensdo de

uso).

Art. 5° - A presenca de animais domésticos no Espaco de Eventos ao Ar Livre ¢ permitida
durante eventos, desde que estejam na guia. Caes-guia ou animais de servigo devidamente

identificados sdo excec¢des e sempre permitidos.
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ANEXO V — NORMAS PARA A UTILIZACAO DAS QUADRAS DE TENIS,
QUADRA POLIESPORTIVA E QUADRAS DE AREIA

Art. 1° - As quadras esportivas sdo de uso exclusivo dos conddminos e destinam-se
unicamente a pratica das modalidades para as quais foram projetadas, funcionando nos

seguintes horarios:
I - Segunda a sexta-feira: das 07:00 as 22:00 horas.
IT - Sédbados, domingos e feriados: das 08:00 as 00:00 horas.

§ 1° - Os refletores serdo desligados impreterivelmente nos horarios de encerramento.
Caso o jogo termine antes do previsto, o conddmino deve solicitar o desligamento a

portaria para evitar o desperdicio de energia.

§ 2° - E proibido violar, arrombar ou intervir nos quadros de energia das quadras, bem
como coagir os funcionarios do condominio a ligarem os refletores fora do horério

permitido. (Multa “F” — Sem adverténcia prévia, acumulada com suspensao do uso).
.2°- icitaco vera V4 Vi icativo.
Art. 2° - As solicitacOes de reserva deverao ser realizadas via aplicativo

§ 1° - Cada unidade autonoma podera reservar apenas 01 (uma) quadra por horario. A
reserva concomitante de mais de uma quadra para o0 mesmo morador sé serd aceita em

eventos oficiais do condominio ou com autorizagdo da geréncia.

§ 2° - O uso ndo autorizado de quadras extras que prejudique o direito de jogo de outros
moradores ensejara puni¢ao. (Multa “F” — Caso a adverténcia verbal ndo seja atendida de

imediato).

Art. 3° - Os jogadores deverao utilizar traje esportivo apropriado para a pratica do esporte,
especialmente o calgado apropriado para as quadras de saibro, quadras poliesportivas e

quadras de areia, que terdo modelos afixados no mural do quiosque anexo as quadras. E

proibido jogar sem camisa. (Multa “A” — Com adverténcia prévia).
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Art. 4° - Havendo moradores em fila de espera ou reservas sucessivas no aplicativo, o

tempo méximo de permanéncia na quadra sera de 60 (sessenta) minutos por partida.

Paragrafo unico. Os jogadores devem desocupar a quadra pontualmente ao término do
seu horario. O desrespeito ao cronograma do aplicativo ou as aulas esportivas oficiais do
condominio gerara penalidade. (Multa “F” — Caso a adverténcia verbal ndo seja atendida

de imediato).

Art. 5° - No recinto das quadras de ténis, poliesportivas e de areia, ¢ expressamente
proibido entrar com garrafas, copos de vidro ou qualquer outro objeto cortante. (Multa

“A” — Com adverténcia prévia).

§ 1° - O Condominio nao se responsabiliza por qualquer material, produto, artigo
esportivo ou objeto pessoal que porventura venha a ser furtado, esquecido ou deixado nos

locais utilizados ou suas adjacéncias.

Art. 6° - Dentro das quadras de ténis, poliesportivas ou de areia ¢ expressamente proibido
andar de bicicleta, patins, patinetes, skates ou qualquer outro equipamento assemelhado.

(Multa “D” — Caso a adverténcia oral ndo for acatada de imediato).

Paragrafo tinico. E proibido escalar o alambrado. (Multa “A” — Caso a adverténcia oral

nao for acatada de imediato).

Art. 7° - As quadras de ténis, poliesportivas e de areia poderdo ser interditadas pela
administracao para reparos, reformas ou quando o mau tempo assim o exigir, pelo tempo

que for julgado necessario.

Art. 8° - O conddomino requisitante ¢ responsavel pela manutengdo do respeito e das boas
normas de conduta e convivéncia social no decorrer do seu evento, comprometendo-se,
na medida do possivel, a reprimir abusos e excessos € a afastar pessoas cuja presenga seja
considerada inconveniente, podendo para tanto, se necessario, contar com o auxilio dos

vigilantes do Condominio.

Art. 9° - E obrigacdo do conddmino requisitante orientar seus convidados no sentido de

respeitarem todas as normas do Condominio, respondendo financeiramente por eventuais
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prejuizos e pelas infragdes, ainda que cometidas por estes terceiros, sujeitando-se as

penalidades previstas.
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ANEXO VI - NORMAS PARA A UTILIZACAO DO CAMPO DE FUTEBOL

Art. 1° - O campo de futebol society destina-se exclusivamente a pratica de futebol, sendo
proibida a entrada no gramado com bicicletas, patinetes, skates, carrinhos ou animais de

estimacdo. (Multa “A” — Caso a adverténcia verbal ndo seja atendida de imediato).

Art. 2° - O campo de futebol ndao podera ser utilizado todos os dias da semana e tera seus
dias e horarios de utilizacdo determinados pela administragdo e fixados no mural da

edificacao de apoio.

Paragrafo unico. A excecdo na utilizagao dos horarios pré-estabelecidos para a utilizagao
do campo de futebol se dara apenas nos horarios de utilizagdo para atividades esportivas
oferecidas aos condominos, dirigidas e acompanhadas por profissionais contratados pelos
proprios condéminos, ou pelo Condominio, para esta finalidade, bem como nas datas e

horarios em que o Condominio promover eventos.

Art. 3° - Enquanto forem poucos os condominos residentes, o Conselho Administrativo
poderd, a seu exclusivo critério, estipular norma permitindo que a utilizagdo do campo
ndo seja restrita unicamente aos condéminos e, caso tal norma seja implementada, o
Conselho Administrativo podera ainda, a qualquer tempo, mediante prévia comunicagao,

altera-la restringindo ou eliminando a participagao de convidados.

Paragrafo unico. Havendo norma que permita a entrada de convidados de condominos,
a preferéncia na reserva sera sempre do time formado exclusivamente de condominos, ou

daquele formado com o maior nimero de condominos do que de convidados.
Art. 4° - As solicitagdes de reserva deverdo ser realizadas via aplicativo.
Art. 5° - E terminantemente proibido:

I - Utilizar chuteiras com cravos ou as consideradas improprias pela administragdo do
condominio para a pratica do futebol. (Multa “F” — Sem adverténcia prévia, podendo ser

conjugada com suspensao de uso);
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IT - Jogar sob chuva, ou logo apds chuva intensa. (Multa “F” — Sem adverténcia prévia,

podendo ser conjugada com suspensao de uso);
III - Escalar o alambrado. (Multa “A” — Com a adverténcia prévia).

§ 1° - Em caso de chuva, a reserva estara automaticamente cancelada e, caso venha a
chover durante a partida, a mesma devera ser paralisada imediatamente, ndo sendo
permitida em hipdtese alguma a utilizacdo do gramado caso esteja molhado. (Multa “F”

— Sem adverténcia prévia, podendo ser conjugada com suspensao de uso).

§ 2° - A cessdo do campo de futebol e a efetivagdo da reserva para utilizacao destes estdo
condicionadas ao prévio aceite na declaragdo de ciéncia das regras e preenchimento do
pedido de reserva por parte do condomino requisitante, através de formulario proprio
disponibilizado pelo Condominio, que devera ser entregue a administragdo com o minimo

de 1 (um) dia util de antecedéncia e contendo obrigatoriamente:
1. Data e horario solicitado da reserva;
ii. O nome completo dos condominos com a identificagdo da quadra e lote;

iii. A relacdo dos convidados informando nome e sobrenome completos, caso haja norma

que permita a participacdo dos mesmos.

§ 3° - Havendo a permissdo de entrada de convidados, estes deverao ser identificados na
portaria do Condominio. Nao serd permitida a entrada de convidados que ndo portarem

documento para identificagao.

1. O convidado so terd acesso a area do campo de futebol apo6s a chegada do conddémino

requisitante no Condominio;

ii. O convidado devera ser informado pelo conddomino que ficara sujeito a apresentar
documento pessoal com foto na portaria do condominio para que seu ingresso seja

permitido;
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iii. Somente poderdo adentrar os convidados dos conddminos constantes na relagao
enviada a administracao, sendo que acompanhantes de convidados ndo terdo a entrada

permitida, exceto se o condomino requisitante os autorizar.

Art. 6° - Enquanto a declaracdo de ciéncia e o pedido de reserva ndo forem enviados ao
Condominio, na forma do § 2° do Art. 5° deste anexo, a administra¢do nio podera reservar
o campo ao conddomino, ficando o referido espaco, durante este interim, sujeito a reserva

por outro condomino que atender as exigéncias das normas.

Art. 7° - O condomino, como responsavel pelos seus convidados, devera obrigatoriamente
estar presente e em campo no Condominio na data e horario requisitados, para que o

acesso dos convidados seja liberado.

Art. 8° - A duragdo dos jogos no campo de futebol serd de 90 (noventa) minutos, caso
haja reserva ou pedido de utilizacdo de outros conddominos em horarios sucessivos,

obedecendo ao nimero minimo especificado no § 2° do Art. 10 deste anexo.

§ 1° - As partidas deverao comecar pontualmente conforme horario reservado, pois, caso
haja atraso, os conddminos requisitantes nos horarios sucessivos nao poderdo ser
prejudicados, sendo facultado a estes solicitar o término da partida quando esta avancar

no hordrio reservado seguinte.

§ 2° - Decorridos os 90 (noventa) minutos de sua reserva, atendendo ao previsto neste
artigo, o condomino devera obrigatoriamente deixar o campo juntamente com seu(s)

convidado(s) para utilizacao do condomino que a requisitou na sequéncia.

§ 3° - O condomino requisitante que ndo obedecer ao que estabelece os paragrafos
anteriores, consequentemente prejudicando a utilizagdo dos conddminos que requisitaram
a utilizagdo na sequéncia, ou as aulas dos condominos, ficara sujeito a multa caso nao
atenda a solicitacdo para liberacdo do campo assim que for solicitado ou advertido
oralmente. (Multa “F” — Caso a adverténcia oral ndo for acatada de imediato, podendo

ser conjugada com suspensao de uso).
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Art. 9° - No espaco do campo de futebol e adjacéncias, por motivo de seguranca dos
usudrios, ¢ expressamente proibido entrar com garrafas, copos de vidro ou qualquer outro

objeto cortante.

Paragrafo inico. O Condominio ndo se responsabiliza por qualquer material, produto,
artigo esportivo e objeto pessoal que porventura venham a ser furtados, esquecidos ou

deixados nos locais utilizados ou suas adjacéncias.

Art. 10 - A iluminagdo do campo devera ser ligada e desligada obrigatoriamente por

funcionarios da Administragao.

§ 1° - A iluminagdo do campo devera ser desligada as 22:00hs, ou, caso ocorra o término
do jogo antes do previsto, o condomino requisitante devera solicitar aos

porteiros/vigilantes para que a desliguem.

§ 2° - Deverd ser respeitado o nimero minimo de 08 (oito) jogadores para que a

iluminagdo do campo possa ser ligada.

§ 3° - Fica sujeito a multa o condomino que, ndo observando a regra descrita neste artigo,
usar medida de for¢a, promovendo o arrombamento do quadro de energia, utilizar de
outros meios ndo convencionais na tentativa de abri-lo, ou, arbitrariamente, intimidar os
vigilantes ou empregados do Condominio exigindo a ligagdo da iluminag¢@o do campo de
futebol. (Multa “F” — Sem adverténcia prévia, podendo ser conjugada com suspensio de

uso).

Art. 11 - Sempre que necessario para fins de manutengao, o campo podera ser interditado

pelo periodo que a administragao julgar necessario.

Art. 12 - A capacidade do campo para aulas, os horarios e regras de utiliza¢do serao

analisados a qualquer tempo pela administragao.

Art. 13 - O condomino requisitante ¢ responsavel pela manutengdo do respeito e das boas
normas de conduta e convivéncia social no decorrer do seu evento, comprometendo-se,

na medida do possivel, a reprimir abusos e excessos e a afastar pessoas cuja presenca seja

42/67
REGIMENTO INTERNO - GINCO ZURIQUE_RO03



GINCO | HorizonTEs

( /JURIQUE

considerada inconveniente, podendo para tanto, se necessario, contar com o auxilio dos

vigilantes do Condominio.

Art. 14 - E obriga¢do do condomino requisitante orientar seus convidados no sentido de
respeitarem todas as normas do Condominio, respondendo financeiramente por eventuais
prejuizos e pelas infragdes, ainda que cometidas por estes terceiros, sujeitando-se as

penalidades previstas.
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ANEXO VII - NORMAS PARA A UTILIZACAO DOS PLAYGROUNDS

Art. 1° - Os playgrounds sdo espacos destinados ao lazer e divertimento de criangas
moradoras e visitantes acompanhadas. Os responsaveis devem zelar pela preservacio dos

brinquedos e pelo controle do barulho excessivo.

Pardgrafo unico. Fica assegurado as babas, cuidadores e funciondrios particulares
devidamente cadastrados o direito de acompanhar criangas menores de idade, idosos ou

pessoas com necessidades especiais no perimetro do playground, sem restri¢ao de acesso.

Art. 2° - O horario para a utilizagdo do playground sera das 07:00h as 22:00h, podendo

este horario ser alterado pela Administragao.

Art. 3° - E proibida a pratica de jogos esportivos tais como: futebol, frescobol ou qualquer
outro esporte que possam perturbar e interferir no direito alheio de desfrutar do
playground com tranquilidade e seguranca. (Multa “A” — Caso a adverténcia oral ndo for

acatada de imediato).
Art. 4° - E proibido:

I - Usar trajes inconvenientes, insuficientes ou incompativeis com o decoro. (Multa “A”

— Com adverténcia prévia);
II - Fumar ou consumir bebidas alcodlicas em torno do playground. (Multa “A”);

III - Jogar papéis, cigarros, lixo ou quaisquer outros objetos fora das lixeiras instaladas

no playground. (Multa “A”);

IV - Utilizar qualquer tipo de recipiente de vidro em torno do playground ou deixar que
cacos de vidros sejam depositados na areia do playground. (Multa “A” — Sem a

adverténcia prévia);

V - Utilizar materiais cortantes, fazer buracos, andar de bicicletas, skates e outros
equipamentos em cima do piso emborrachado dos playgrounds. (Multa “A” — Caso a

adverténcia oral ndo for acatada de imediato).
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Art. 5° - O playground destina-se a recreacao infantil e ¢ de uso exclusivo dos moradores

e de seus visitantes.

§ 1° - A utilizacdo dos brinquedos ¢ privativa dos menores de 12 (doze) anos. (Multa “A”

— Caso a adverténcia oral nao for acatada de imediato).

§ 2° - As criangas menores de 06 (seis) anos deverdo estar permanentemente

acompanhadas por seus pais ou responsaveis.

§ 3° - Os pais ou responsaveis deverdo orientar as criangas no sentido de preservar a area

e os brinquedos.

Art. 6° - O Condominio ndo se responsabiliza por qualquer material, produto, artigo
esportivo e objeto pessoal que porventura venham a ser furtados, esquecidos ou deixados

nos locais reservados ou suas adjacéncias.

Art. 7° - Notando ma conservagdo ou defeitos nos brinquedos, estes devem ser

imediatamente comunicados a administracdo do Condominio.
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ANEXO VIII - NORMAS PARA UTILIZACAO DA PISTA DE COOPER E
CICLOVIA

Art. 1° - A pista de cooper destina-se exclusivamente a pratica de caminhada e corridas.

A ciclovia destina-se exclusivamente a pratica de ciclismo.
Art. 2° - E proibido:

I - Riscar, pintar ou grafitar o piso da pista de cooper e da ciclovia. (Multa “C” — Sem

adverténcia prévia);

IT - Usar na pratica da caminhada, corrida ou ciclismo trajes inconvenientes, insuficientes

ou incompativeis com o decoro. (Multa “A” - Com adverténcia prévia);

II1 - Jogar papéis, lixo ou quaisquer outros objetos na pista de cooper e na ciclovia. (Multa

“A” - Sem adverténcia prévia);

IV - Andar com veiculos automotores na pista de cooper e ciclovia. (Multa “C” — Caso a

adverténcia oral ndo for acatada de imediato);

V - Utilizar a ciclovia para a pratica de esportes nao relacionados ao ciclismo, como skate,

patins ou similares. (Multa “A” - Caso a adverténcia oral nao for acatada de imediato).
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ANEXO IX - NORMAS PARA O USO DO LOUNGE GOURMET

Art. 1° - O Lounge Gourmet Berna Wine e o Lounge Gourmet Berna Steak sdo espagos
destinados a pequenas reunides sociais e confraternizacdes privadas dos condominos,

mediante agendamento no aplicativo.

Art. 2° - O horario para a utilizagdo do Lounge Gourmet sera das 07:00 h a meia-noite,

podendo este horario ser alterado pela Administragao.

§ 1° - O uso do Lounge Gourmet podera ser restringido pela Administracdo antes do
horario previsto, caso a sua utilizacdo importe na perturbacdo da ordem do Condominio

ou importune a convivéncia junto a outros condéminos.

§ 2° - S6 sera permitida a utilizagdo de aparelhos sonoros até as 22:00 horas, em volume
compativel com a ordem do local, podendo a Administragao solicitar o desligamento do
aparelho caso haja perturbagdo com som em volume superior ao adequado a boa

convivéncia do Condominio.

Art. 3° - As solicitagdes de reserva somente do Lounge Gourmet deverdo ser realizadas

via aplicativo.

Art. 4° - O Condominio ndo se responsabiliza por qualquer material, produto ou objeto
pessoal que porventura venha a ser furtado, esquecido ou deixado nos locais utilizados

ou suas adjacéncias.

Art. 5° - Os convidados de condéminos que usufruirdo do espaco do Lounge Gourmet
deverdo ser identificados na portaria do Condominio e nao sera permitida a entrada de

convidados que ndo portarem documento para identificagao.

I - O convidado so6 terd acesso a area do Lounge Gourmet apos a chegada do condomino

responsavel pela reserva no Condominio;
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IT - O convidado devera ser informado pelo condomino que ficara sujeito a apresentar
documento pessoal com foto na portaria do condominio para que seu ingresso seja

permitido;

I - Acompanhantes de convidados nao terdo entrada permitida, exceto se o condomino

requisitante os autorizar.

Art. 6° - O condomino requisitante que nao obedecer ao que estabelece os artigos
anteriores, consequentemente prejudicando a utilizagao dos condominos, ficara sujeito a
multa. (Multa “F” — Caso a adverténcia oral ndo for acatada de imediato, podendo ser

conjugada com suspensao de uso).

Art. 7° - E obrigagdo do conddmino requisitante orientar seus convidados no sentido de
respeitarem todas as normas do Condominio, respondendo financeiramente por eventuais
prejuizos e pelas infragdes, ainda que cometidas por estes terceiros, sujeitando-se as

penalidades previstas.

Art. 8° - O condomino requisitante ¢ responsavel por qualquer dano que ele e/ou seus
convidados venham a causar ao espago, equipamentos, mobilidrio e utensilios do Lounge

Gourmet.
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ANEXO X — NORMAS PARA A UTILIZACAO DO ESPACO FITNESS E
PISCINA ESPORTIVA

Art. 1° - O Espacgo Fitness (academia) e a Piscina Esportiva sdo de uso exclusivo dos

condéminos moradores, sendo proibida a utilizagdo por parte de visitantes.

§ 1° - O condomino podera ingressar no Espaco Fitness acompanhado do seu personal

trainer, desde que previamente cadastrado como prestador de servigos.

§ 2° - Fica assegurado as babds, cuidadores e funcionarios particulares devidamente
cadastrados o direito de acompanhar criangas menores de idade, idosos ou pessoas com

necessidades especiais na area da academia ou da piscina, sem restricao de acesso.

§ 3° - Para fins de preservacdo da integridade fisica e seguranca do assistido, sera
permitida a entrada do funcionario/baba no interior das piscinas (inclusive a Piscina
Esportiva), desde que esteja utilizando trajes de banho adequados e decorosos, limitando-

se estritamente a fungdo de monitoramento e auxilio ao dependente do morador.

§ 4° - Fica vedada a utilizagdo dos equipamentos de lazer comuns (como aparelhos da
academia ou uso recreativo da piscina) pelo funcionario em beneficio proprio ou de forma

desacompanhada do morador assistido.

Art. 2° - O condomino que desejar fazer uso do Espacgo Fitness devera retirar a chave na
administracao ou nos locais indicados, ficando responsavel pelos seus equipamentos e

instalagoes.
Paragrafo Gnico. O Espaco Fitness funcionara 24 horas por dia, todos os dias da semana.

Art. 3° - Havendo espera para a utilizagao dos aparelhos, o limite serd de 45 (quarenta e

cinco) minutos por condémino.

Art. 4° - E proibido:
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I - O ingresso e a permanéncia, mesmo acompanhados do responsavel, de menores de 14
(quatorze) anos (ressalvada a presenca de bebés assistidos descrita no Art. 1° deste anexo);

(Multa “D” — Com adverténcia prévia);

I - Usar trajes inconvenientes, insuficientes ou incompativeis com o decoro. (Multa “C”

— Com adverténcia prévia);

IIT - Fumar ou consumir bebidas alcoolicas no recinto. (Multa “A” — Sem a adverténcia

prévia);

IV - Retirar, a qualquer pretexto, equipamento(s) do Espago Fitness. (Multa “F” — Sem a

adverténcia prévia);

V - A pratica de jogos esportivos com bola dentro do Espago Fitness. (Multa “A” — Sem

a adverténcia prévia);

VI - Consumir bebidas alcodlicas e portar garrafas de vidro no recinto do Espago Fitness.

(Multa “A” — Sem a adverténcia prévia).

Paragrafo unico. Jovens de 14 (quatorze) a 18 (dezoito) anos poderdo frequentar o

Espaco Fitness desde que autorizados formalmente por seus responsaveis.

Art. 5° - O Condominio ndo sera responsabilizado pelo uso inadequado dos equipamentos

pelo condomino e suas consequéncias.

Art. 6° - A Piscina Esportiva destina-se ao uso exclusivo dos condominos para a pratica

de natagdo e outras atividades aquaticas.

Paragrafo unico. A utilizagdo da Piscina Esportiva deve respeitar os horarios

estabelecidos pela administragdo e as regras de convivéncia do Condominio.
Art. 7° - E proibido:

I - O ingresso de animais na Piscina Esportiva. (Multa “A” — Sem a adverténcia prévia);
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IT - O ingresso e a permanéncia, mesmo acompanhados do responséavel, de menores de
14 (quatorze) anos (salvo acompanhados de staff sob o escopo do Art. 1°); (Multa “D” —

Com adverténcia prévia);

II - Usar trajes inadequados ou incompativeis com a pratica de atividades aquaticas.

(Multa “C” — Com adverténcia prévia);

IV - Fumar ou consumir bebidas alcoolicas no recinto da piscina (exceto os casos

previstos nas areas autorizadas). (Multa “A” — Sem a adverténcia prévia);

V - Praticar jogos esportivos com bola na 4rea da piscina. (Multa “A” — Sem a adverténcia

prévia);

VI - Deixar objetos pessoais ou qualquer material na area da piscina. (Multa “A” — Sem

a adverténcia prévia);

VII - Consumir bebidas alcodlicas e portar garrafas de vidro no recinto da Piscina

Esportiva. (Multa “A” — Sem a adverténcia prévia).

Art. 8° - O uso da Piscina Esportiva deverd ser reservado pelos condominos, sendo

limitado a 3 (trés) condéminos por hora.

Paragrafo tinico. As reservas devem ser feitas com antecedéncia, seguindo as orientagdes

estabelecidas pela administragdo do Condominio.

Art. 9° - O Condominio ndo se responsabiliza por qualquer material, produto ou objeto
pessoal que porventura venha a ser furtado, esquecido ou deixado nos locais utilizados

ou suas adjacéncias.

Art. 10 - O condomino ¢ responsavel por qualquer dano que ele e/ou seus convidados
venham a causar ao Espaco Fitness, a Piscina Esportiva, aos equipamentos, mobiliario e

utensilios.
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ANEXO XI - NORMAS DE USO PARA UTILIZACAO DA CAPELA
ECUMENICA

Art. 1° - A Capela Ecuménica ¢ um espago destinado a pratica de atividades religiosas,
medita¢do, reflex@o e eventos ecuménicos, sendo acessivel a todos os condominos e seus

familiares.

Art. 2° - O horario de funcionamento da Capela Ecuménica sera das 07:00h as 22:00h,

podendo este horario ser alterado pela Administragao.

Art. 3° - E permitido o uso da Capela Ecuménica para cerimdnias religiosas, casamentos,
batizados, celebracdes e outros eventos religiosos, desde que previamente autorizados

pela administragdo do condominio.

Art. 4° - As solicitacdes de reserva para eventos na Capela Ecuménica deverdo ser

realizadas junto a administracdo do condominio através do aplicativo do condominio.
Art. 5° - E proibido:

I - O uso de trajes inconvenientes, insuficientes ou incompativeis com o decoro do espaco.

(Multa “A” — Com adverténcia prévia);

IT - Fumar ou consumir bebidas alcodlicas no recinto da capela. (Multa “A” — Sem a

adverténcia prévia);

III - Jogar papéis, lixo ou quaisquer outros objetos fora das lixeiras instaladas no local.

(Multa “A” — Sem a adverténcia prévia);

IV - Utilizar qualquer tipo de recipiente de vidro, exceto em situagdes previamente

autorizadas pela administra¢do. (Multa “A” — Sem a adverténcia prévia).

Art. 6° - O condomino requisitante que utilizar a Capela Ecuménica ¢ responsavel pela

manuten¢do da ordem, limpeza e conservacao do espaco durante e apds o evento.
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Art. 7° - O condominio nao se responsabiliza por qualquer material, produto ou objeto
pessoal que porventura venha a ser furtado, esquecido ou deixado nos locais utilizados

ou suas adjacéncias.

Art. 8° - Os convidados de conddminos que usufruirdo do espago da Capela Ecuménica
deverdo ser identificados na portaria do condominio e ndo sera permitida a entrada de

convidados que ndo portarem documento para identificacao.

I - O convidado s tera acesso a Capela Ecuménica ap6s a chegada do conddmino

responsavel pela reserva no condominio;

IT - O convidado devera ser informado pelo condomino que ficara sujeito a apresentar
documento pessoal com foto na portaria do condominio para que seu ingresso seja

permitido.

Art. 9° - O condomino requisitante que ndo obedecer ao que estabelece os artigos
anteriores, consequentemente prejudicando a utilizacdo dos condominos, ficara sujeito a
multa. (Multa “F” — Caso a adverténcia oral ndo for acatada de imediato, podendo ser

conjugada com suspensao de uso).

Art. 10 - E obrigacdo do conddmino requisitante orientar seus convidados no sentido de
respeitarem todas as normas do condominio, respondendo financeiramente por eventuais
prejuizos e pelas infragdes, ainda que cometidas por estes terceiros, sujeitando-se as

penalidades previstas.

Art. 11 - O condomino ¢ responsavel por qualquer dano que ele e/ou seus convidados

venham a causar ao espaco, equipamentos, mobilidrio e utensilios da Capela Ecuménica.
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ANEXO XII - NORMAS DE USO PARA UTILIZACAO DO BUSINESS CENTER

Art. 1°— Do Uso do Business Center:

O Business Center ¢ um espaco comum destinado exclusivamente ao uso dos
condominos, com a finalidade de promover atividades profissionais de carater eventual,
como reunides de negocios, atendimentos pontuais, entrevistas, sessdes virtuais e
coworking individual, respeitando o ambiente residencial e a tranquilidade do

condominio.

§ 1° — E expressamente vedada a utilizacdo do espago para atividades comerciais
permanentes, instalacdo de escritorios fixos, atendimento continuo de clientes externos

ou qualquer pratica que descaracterize a natureza ocasional e de apoio do ambiente.

§ 2° — O uso do Business Center devera ser previamente agendado por meio dos canais
oficiais da administracdo, observando a disponibilidade de horarios, limite de tempo de

uso e capacidade maxima do espago.

§ 3°— O ambiente devera ser mantido em perfeito estado de conservagao e limpeza, sendo
de responsabilidade do usuério a devolugdo do espago nas mesmas condi¢des em que foi

encontrado.

§ 4° — E proibida a realizagdo de eventos com consumo de bebidas alcodlicas, refei¢des

ou com emissao de ruidos que comprometam o sossego dos demais condominos.

§ 5° — A administracdo do condominio podera estabelecer normas complementares para
o uso do espaco, incluindo a cobranga de taxas de manutencdo ou penalidades em caso

de uso inadequado.
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ANEXO XIII - NORMAS DE USO PARA UTILIZACAO DO PET WASH

Art. 1° — O Pet Wash Center ¢ um espaco comum destinado exclusivamente aos
condominos, com a finalidade de proporcionar um ambiente adequado para a

higienizacdo de animais de estimagdo, promovendo o bem-estar dos pets.

§ 1° = O uso do Pet Wash Center ¢ restrito aos condominos e seus dependentes, sendo
proibido o acesso de pessoas estranhas ao convivio condominial, exceto quando

autorizadas nos termos deste artigo.
§ 2°— O servigo de higienizacdo podera ser realizado:
I — Pelo proprio condomino;

II — Por profissional terceirizado de confianca do condomino, devidamente autorizado

pela administracao;

IIT — Pelo proprio condominio, caso este oferega o servico por meio de equipe interna ou

empresa especializada contratada.

§ 3°— O ambiente devera ser utilizado Uinica e exclusivamente para o banho, secagem e
escovacao dos animais, sendo proibidas atividades como tosa, coloragdo, atendimento

veterinario ou qualquer outro procedimento que exija estrutura especializada.

§ 4° — Apods a utilizagdo, o espaco deverd ser deixado limpo e organizado, sendo
responsabilidade do usuario ou do profissional autorizado a remocao de pelos, residuos e

materiais utilizados, conforme orientagdes da administragao.

§ 5° — E obrigatdrio o uso de produtos de higiene proprios para animais, sendo vedada a
utilizagdo de produtos quimicos ou de uso humano que possam comprometer o sistema

hidraulico ou causar danos a saude dos pets.

§ 6° — E proibida a permanéncia de animais desacompanhados no espaco, bem como a

permanéncia prolongada que gere aglomeragdo ou espera.
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§ 7° — A administracao podera restringir o uso por agendamento prévio, limitar o tempo
de permanéncia por usudrio, bem como aplicar adverténcias e penalidades em caso de

descumprimento das normas.

56/67
REGIMENTO INTERNO - GINCO ZURIQUE_RO03



GINCO | HorizonTEs

( /JURIQUE

~—"

ANEXO XIV - NORMAS DE USO PARA UTILIZACAO DO SMART MARKET
(EMPORIO ZURIQUE)

Art. 1°— O Smart Market ¢ um espago comum destinado exclusivamente aos conddminos,
com a finalidade de oferecer conveniéncia e praticidade por meio de um sistema
automatizado de autosservigo, disponibilizando produtos de consumo didrio em ambiente

controlado e seguro.

§ 1I° — O acesso ao Smart Market ¢ restrito aos conddminos e seus dependentes
cadastrados junto a administra¢do ou a operadora do sistema, sendo vedada a entrada de

visitantes ou terceiros nao autorizados.

§ 2° — O funcionamento do Smart Market serd ininterrupto, 24 (vinte e quatro) horas por
dia, salvo em casos de manutencao ou for¢a maior, podendo ser monitorado por sistema

eletronico de seguranga.

§ 3°— A aquisicao dos produtos sera realizada por meio de sistema de autoatendimento
eletronico, devendo o pagamento ser efetuado de forma imediata via cartdo, aplicativo ou

outro meio digital aprovado pela operadora.

§ 4° — E expressamente proibido o consumo de alimentos e bebidas no interior do Smart

Market, sendo o espaco destinado unicamente a compra e retirada de produtos.

§ 5°— O ambiente devera ser mantido em ordem, sendo vedado o manuseio indevido dos
produtos, danos as instalagdes ou qualquer conduta que comprometa o bom uso coletivo

do espaco.

§ 6°— O condominio podera firmar contrato com empresa especializada para operagao do
Smart Market, sendo de responsabilidade dessa empresa o abastecimento, funcionamento

do sistema, limpeza e controle de acesso.

§ 7° — A administragdo podera, a qualquer tempo, revisar as regras de uso, estabelecer
normas complementares ou aplicar penalidades em caso de infragdes, visando a

manutenc¢ao da ordem ¢ do bom funcionamento do servigo.
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ANEXO XV - NORMAS DE USO PARA UTILIZACAO DA HORTA E POMAR

Art. 1° — A horta e o pomar comunitario sdo espagos comuns destinados ao cultivo de
hortaligas, frutas, ervas e plantas de uso culindrio ou ornamental, com fins educativos,
sustentaveis e de integracao entre os conddminos, promovendo o contato com a natureza

e o incentivo a alimentagao saudavel.

§ 1°— O uso da horta e do pomar ¢ exclusivo dos condéminos e seus dependentes, sendo

vedado o acesso de pessoas ndo autorizadas ou o uso comercial da producgao.

§ 2° — A administragdo do condominio podera designar uma comissao ou grupo de
condominos voluntdrios para acompanhar o funcionamento da horta e do pomar, bem

como definir regras de plantio, colheita, manutengdo e divisao da produgao.

§ 3° — O cultivo devera seguir principios de agricultura organica e sustentavel, sendo
expressamente proibido o uso de agrotoxicos, fertilizantes quimicos agressivos ou

quaisquer produtos que possam comprometer a saide dos moradores ou 0 meio ambiente.

§ 4° — A colheita serd permitida apenas em dias e horarios definidos pela administragao
ou comissao responsavel, devendo ser feita com respeito as regras de uso comum e

proporcionalidade entre os interessados.

§ 5° — E vedado o plantio de espécies invasoras, toxicas ou que exijam manutengao
excessiva, bem como a reserva exclusiva de canteiros ou darvores por qualquer

condomino.

§ 6° — Todos os usudrios deverdo zelar pela limpeza, conservagdo e bom uso do espacgo,
sendo proibido o descarte de lixo, restos organicos ndo autorizados ou o uso indevido da

infraestrutura da horta e do pomar.

§ 7° — A administracdo podera estabelecer normas complementares, restringir o acesso
em caso de mau uso, bem como promover campanhas educativas e oficinas relacionadas

a sustentabilidade e ao cultivo coletivo.
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ANEXO XVI - NORMAS DE USO PARA UTILIZACAO DAS EDIFICACOES DE
APOIO

Art. 1° — As edificagdes de apoio sdo estruturas de uso comum destinadas a oferecer
suporte as atividades esportivas e de lazer do condominio, compostas por dois sanitarios,
um ponto de bebedouro e uma sala de apoio ao treinador, voltada ao armazenamento e

organizacdo dos equipamentos esportivos do empreendimento.

§ 1°— O uso das edificacdes de apoio ¢ exclusivo dos condominos, seus dependentes e
convidados, sendo vedado o uso por prestadores de servigos, visitantes desacompanhados

ou pessoas ndo autorizadas.

§ 2° — Os sanitarios e o bebedouro poderao ser utilizados durante a permanéncia nas areas
de lazer e esportivas do condominio, respeitando-se as normas de higiene, conservacao e

civilidade no uso dos equipamentos.

§ 3° — A sala do treinador sera destinada exclusivamente a guarda e manutengdo dos
materiais € equipamentos esportivos pertencentes ao condominio, bem como ao uso do

profissional responsavel pelas atividades fisicas coletivas, quando houver.

§ 4° — E proibido o armazenamento de objetos pessoais ou uso da sala do treinador para
fins particulares por conddminos ou terceiros, salvo mediante autorizacdo expressa da

administragao.

§ 5° — A administracdo podera designar um responsavel pelo controle do uso da sala do
treinador e pela organizacdo dos materiais, bem como estabelecer horérios de acesso e

regras complementares.

§ 6° — Todos os usuarios deverdo zelar pelo bom uso, limpeza e preservagdo das
edificacdes de apoio. A ocorréncia de danos, mau uso ou desvio de finalidade podera

implicar em penalidades conforme previsto no regulamento condominial.
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ANEXO XVII - NORMAS DOS SERVICOS OFERECIDOS PELO GINCO
ZURIQUE

Art. 1°— O Ginco Zurique oferece aos condéminos servigos de conveniéncia e bem-estar,

organizados nas categorias:
I — Servigos Inclusos, ja contemplados na taxa condominial;
IT — Servicos Pay-Per-Use, prestados mediante pagamento especifico e agendamento.

Art. 2°— A contratacdo e o uso dos servigos deverdo obedecer as normas deste Regimento,
as diretrizes da administradora e as condigdes operacionais informadas no aplicativo

exclusivo dos moradores.
Secao I — Servicos Inclusos

Art. 3° — S@o considerados servicos inclusos, entre outros que venham a ser

implementados:

I — Concierge Premium: disponivel 8h/dia, de segunda a sdbado, para apoio na
organizacdo da rotina dos moradores (agendamentos, eventos, indicagdo de prestadores

de servigo etc.);

IT — Central de Recebimento de Encomendas: recepcdo e guarda de encomendas em
horario comercial (segunda a sdbado), com possibilidade de entrega domiciliar mediante

agendamento via aplicativo;

IIT — Programa de Recreacdo: atividades esportivas, recreativas € eventos sazonais

promovidos nas areas comuns do condominio, com foco no lazer familiar e infantil;

IV — Wellness & Spa: servicos de relaxamento mediante agendamento, como quick
massage, tratamentos estéticos e sessoes terapéuticas, com indicagdo e curadoria do

concierge.
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Paragrafo unico. Os servigos inclusos estao sujeitos a regras operacionais € poderao ser

suspensos temporariamente por razoes técnicas ou operacionais.
Secao II — Concierge "Com Alma"

Art. 4° — O concierge atuara como facilitador, sem execugdo direta de servigos. Compete

ao concierge:
I — Pesquisar, validar e manter atualizado o banco de prestadores de servigos;

IT — Auxiliar os moradores na contratagdo de servigos diversos (residenciais, eventos,

bem-estar, cuidados pessoais);

IIT — Realizar agendamentos e acompanhar a execucao dos servicos;
IV — Coletar feedbacks e manter sistema de avaliacdo (rating);

V — Personalizar o atendimento conforme o perfil das familias.

Art. 5°— O concierge ndo se responsabiliza por execucdo, qualidade, pagamentos, guarda

de bens, ingresso em residéncias ou assinatura de contratos.

Art. 6° — O atendimento serd presencial e digital, com horarios definidos pela

administradora.

Art. 7° — A responsabilidade pela contratacdo, acompanhamento e pagamento dos

servicos € exclusiva do condomino solicitante.
Secdo III — Servicos Pay-Per-Use

Art. 8°— Os servigos pay-per-use estarao disponiveis mediante agendamento e pagamento

conforme tabela vigente e poderao ser indicados pelo concierge.
Art. 9° — Incluem-se nesta categoria:
I — Aulas esportivas especializadas;

II — Chef Experience e experiéncias gastrondmicas;
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III — Pet Care Premium,;

IV — Boutique de Conveniéncia Autonoma;

V — Food Truck Experience;

VI - Home Services.

§ 1°— O agendamento devera ser realizado via concierge ou aplicativo;

§ 2° — O ndo comparecimento injustificado (*No-Show™*) gerard a cobranga integral da
tarifa do servico (em caso de Pay-Per-Use) ou a aplicacdo de uma taxa de conveniéncia
correspondente a Multa Tipo “A” lancada no boleto da cota condominial, além da

suspensdo de novos agendamentos daquele servigo por 7 (sete) dias.

§ 3°— A prestagao dos servigos depende de disponibilidade, qualificagdo técnica e regras

operacionais.

§ 4° — Alguns dos servigos descritos no art. 9° deste anexo poderdo integrar o cronograma
de eventos do condominio, sendo coordenados em conjunto pelo Coordenador de
Experiéncias e pelo Concierge (ex.: Chef Experience e outras experiéncias
gastronomicas). Os condominos serdo previamente informados sobre a data, valor de

inscri¢do, nimero de vagas e demais condi¢des para participacao.
Secao IV — Curadoria e Qualidade

Art. 10 — Todos os prestadores deverao ser previamente credenciados pela administragao

com base em critérios técnicos e avaliagdao continua dos condominos.

Paragrafo tinico. O condominio exime-se de toda e qualquer responsabilidade civil ou
financeira por vicios na execucdo dos servigos, furtos, quebras de objetos de valor ou
danos materiais causados no interior das unidades residenciais privadas por profissionais
credenciados na plataforma, cabendo ao morador lesado acionar diretamente o prestador

de servigos responsavel.

Art. 11 — A equipe do condominio passara por treinamentos regulares para manter o

padrao de exceléncia do empreendimento.
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Secdo V — Programa de Recreacio

Art. 12 — O Programa de Recreagao sera conduzido por um Coordenador de Experiéncias,

com apoio de equipe e profissionais especializados.

Art. 13 — A programacao podera incluir:

I — Atividades esportivas e de bem-estar;

II — Oficinas culturais e artisticas;

III — Eventos sazonais € tematicos;

IV — Recreacao infantil especializada;

V — Atividades de integragdo familiar e projetos comunitarios.

Art. 14 — O cronograma sera divulgado mensalmente nos canais oficiais do condominio.

Art. 15 — Atividades oferecidas pelo condominio sdo gratuitas; aquelas conduzidas por

terceiros poderao ser cobradas conforme informado previamente.

Art. 16 — Os moradores devem cumprir os horarios, preservar os espagos € supervisionar

seus dependentes nas atividades.

Art. 17 — A programacdo podera ser ajustada conforme sazonalidade, demanda ou

necessidade operacional.

Art. 18 — O Coordenador podera realizar pesquisas de interesse e avaliagdes para

melhorias continuas do programa.

Art. 19 — O Coordenador de Experiéncias podera reservar previamente os espagos comuns
do condominio, conforme disponibilidade, para a realizagdao das atividades previstas no

cronograma oficial.

Art. 20 — E vedada, em qualquer hipétese, a retirada dos profissionais designados ou a

extingao dos servigcos descritos neste anexo por parte da administragao do condominio.
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Art. 21 — A Incorporadora Zurique Incorporacdes Ltda. e/ou a Ginco se reserva o direito
de acompanhar e avaliar continuamente a qualidade dos servigos prestados, visando a

manuten¢ao do padrao de exceléncia e ao fiel cumprimento dos objetivos propostos.
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ANEXO XVIII - NORMAS PARA O USO DOS CARREGAMENTOS
ELETRICOS PARA VEICULOS

Art. 1°— Os pontos de recarga de veiculos elétricos instalados nas vagas coletivas da area
comum/administrativa sdo de uso publico dos moradores, operados por sistema

automatizado de cobranca.

§ 1°—E proibido deixar o veiculo estacionado na vaga de recarga apds o término do ciclo
de abastecimento. O morador deve retirar o automovel para liberar o ponto a outros

usuarios. O abuso verificado gerard tarifa de ociosidade por minuto.

§ 2° — O consumo de energia elétrica sera controlado por meio de sistema de medigao
proprio, € podera ser cobrado diretamente dos usuarios, conforme tarifagao definida em

assembleia ou por sistema terceirizado.

§ 3° — Compete ao Condominio a responsabilidade pela manutengao, operagao e gestao
do equipamento e da infraestrutura associada, cabendo a incorporadora apenas a garantia

das condigdes previstas em contrato e normas de desempenho.

§ 4°—Fica vedada a modificagdo, remogao ou substituicao do sistema entregue sem prévia

aprovagao em assembleia geral e andlise técnica pela administracdo condominial.
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ANEXO XIX - NORMAS PARA UTILIZACAO DO PARQUE AMBIENTAL
PRIVATIVO

Art. 1° — O presente regulamento estabelece as normas para utilizagdo, conservacao e
preservagdo do Parque Ambiental Zurique, area verde de propriedade privada e uso
restrito e exclusivo do Condominio Ginco Zurique, devendo ser observado por todos os

condominos, dependentes e visitantes autorizados.

Art. 2° — O acesso ao Parque sera permitido diariamente das 06:00 as 19:00 horas, salvo
autorizacdo em contrario emitida pela Administracdo para atividades especiais

conduzidas pelo condominio.

Art. 3° — E dever de todos os usudrios preservar ativamente a integridade da fauna, da

flora e das benfeitorias instaladas no Parque, sendo expressamente proibido:

I — Colher, podar, arrancar ou danificar exemplares botanicos, flores ou frutos;

IT — Capturar, cacar, alimentar ou molestar os animais silvestres que habitam a regido;
IIT — Riscar, pichar, vandalizar passarelas, decks, bancos ou placas informativas.

Art. 4° — O transito de pedestres deve ocorrer Unica e exclusivamente sobre as trilhas
ecoldgicas e passarelas de madeira demarcadas, sendo proibida a abertura de atalhos ou

a invasdo das zonas de mata densa e preservagao restrita.

Art. 5° — E proibido acender fogueiras, acampar, utilizar churrasqueiras portateis, soltar
fogos de artificio ou manusear qualquer tipo de fogo ou brasa no interior do Parque

Ambiental.

Art. 6° — Todo e qualquer residuo gerado durante a permanéncia no local deve ser
depositado nas lixeiras instaladas nas entradas do parque, sendo intoleravel o descarte de

lixo na mata ou nas trilhas.
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Art. 7° — O Parque destina-se ao lazer contemplativo, caminhadas e relaxamento, sendo
vedado o uso de caixas de som portateis em volume que afugente a fauna local ou perturbe

0 sossego dos demais usuarios.

Art. 8° — O uso de bicicletas e patinetes fica restrito estritamente as vias pavimentadas
limitrofes, sendo proibida a sua circulagdo nas passarelas internas de madeira e trilhas de

solo natural.

Art. 9° — Menores de 12 (doze) anos deverdo estar obrigatoriamente acompanhados por

pais ou responsaveis durante todo o periodo de permanéncia no Parque.

Art. 10 — O descumprimento de qualquer disposi¢ao deste anexo sujeitara o condémino
responsavel a aplicacdo direta de multa de natureza "E", sem prejuizo da suspensdo

imediata do direito de acesso ao Parque por até 06 (seis) meses.
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